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TiTOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL PRIMER

NATURALESA, AMBIT | VIGENCIA
Article 1. Definicio

Aquestes normes urbanistiques formes part del Pla general municipal d’ordenacié urbana de Pineda
de Mar.

Article 2. Naturalesa

1. Aquest text del Pla general substitueix les Normes subsidiaries de planejament aprovades
definitivament per la Comissioé d’'Urbanisme de Barcelona en la sessi6 del 24 de novembre de
1982 i acordada la seva executivitat en data 26 de gener de 1983.

Article 3. Marc legal

1. Aquest text del Pla general s’ha redactat d'acord amb I'ordenament vigent, en particular el
d’'ordre urbanistic. Es referencies a la Llei del Sol cal entendre-les fetes al text refos de la Llei
del regim del sol i ordenacié urbana, aprovat per Reial decret 1346/1976, del 9 d'abril i
aquelles fetes a la Llei urbanistica catalana a la Llei de mesures d’adequacié de I'ordenacié
de Catalunya del 9 de gener de 1984. Les referéncies al reglament han de ser enteses coma
fetes al Reglament de Planejament aprovat pel Reial decret 2159/1978, del 23 de juny. Les
altres disposicions s’esmenten amb la seva denominacié completa.

2. Les determinacions del Pla s’apliquen amb preferéncia a qualsevol altra disposicié municipal
gue reguli I'Gs i 'ordenacio del territori.

3. En alld no previst per aquesta normativa i, en general, per aquest Pla general, seran
d’aplicacié les normes vigents en matéria de protecci6 de béns culturals i naturals,
d’habitatge, medi ambient i estetica.

Article 4. Contingut

El Pla general esta integrat pels documents seguents:

1. Memoria justificativa de I'ordenacio.

2. Planols d’ordenacio.

3. Normes urbanistiques.

4. Programa d’actuacio.

5. Estudi economic-finances
Formen part de la documentacio informativa la Memoria i els planols de I'Avenc del Pla, els indexs
dels quals figuren resumits a la Memaria del pla.

Article 5. Vigéncia

La vigéncia d’aquest text del Pla general comencara el mateix dia de la publicacid6 de I'acord
d’aprovacio definitiva al Diari Oficial de la Generalitat.
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Article 6. Revisio

La revisio del Pla general és procedent en els suposits seguents:

a) Quan se n’hagin complert 20 anys de vigéencia.

b) En aprovar-se un Pla director territorial de coordinacid, que afecti la totalitat o part del terme
municipal.

¢) Quan disposicions d’ordre superior obliguin a la previsié d’espais o de dotacions publiques
més extensos.

d) Quan s’hagi d’'urbanitzar completament el cinquanta per cent del sol urbanitzable programat i
no programat.

Avrticle 7. Modificacio.

1. En qualsevol moment es podran modificar els diferents elements i determinacions del Pla
general. L'abast del projecte de modificacié haura de ser coherent amb allo que preveuen els
apartats 3 i 4 de l'article 154 del Reglament. La coherencia del projecte de modificacid s’haura
de justificar expressament.

2. El projecte de modificacié del Pla general haura de tenir sempre el grau de precisio propi del
Pla general i haura de comprendre un estudi de caracter macro-urbanistic, que justifiqui la
incidéncia de les noves determinacions en I'ordenacio establerta pel Pla general.

3. El projecte de modificacié es tramitara segons allo establert als articles 49 i 50 de la Llei del
soli 161 i 162 del Reglament.

Article 8.Inexisténcia de modificacio

1. La revisio, per mitja del planejament parcial o especial, de superficies més grans de sol
destinades a sistemes respecte els estandards o percentatges fixats en aquestes Normes no
constitueixen una modificacié del Pla general, car aquests estandards s6n minims.

2. Tampoc no es necessaria la tramitacié d’'un projecte de modificacié del Pla general quan
mitjancant Plans especial de reforma interior d’operacions no previstes al Planejament
general s’alteri I'ordenacié detallada del planejament general, sempre que no s’afecti
l'estructura fonamentada esta formada pels sistemes generals, els usos globals que es
dedueixin de I'ordenacio detallada que s’altera, essent la intensitat maxima, i els estandards o
proporcions per a sistemes no generals deduit de I'ordenacié detallada que tindran el caracter
de minims.

Article 9. Regulacié del programa d’'actuacié
1. El programa d’Actuacio del Pla General es revisara cada quatre anys.

2. Si com a consequencia de la consideracid de I'acompliment del programa fos necessari
alterar el sol urbanitzable programat, en el marc del procediment de revisié del programa
haura de formular-se el corresponent projecte de modificacio - i si fos necessari de revisio- del
Pla General. El contingut i la tramitacié del projecte es faran segons allo previst als articles 48
de la Llei del sol i 158 del Reglament.

3. En el marc del procediment de revisié del programa d’Actuacid, no es podra classificar en cap
cas com a urbanitzable el sol al qual aquest Pla General atorga la condici6 de no
urbanitzable.
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Article 10. Interpretacié

1. Les determinacions del Pla General i, concretament, aguestes Normes, s'interpreten en base

a aquells criteris que, partint del sentit propi de les seves paraules en relacié amb el context i
els antecedents, en tinguin en compte principalment I'esperit i la finalitat, aixi com al realitat
social del moment en qué han de ser aplicats.

Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols a diferent escala, s'estara a allo que
indiquin els planols d’escala més gran (el divisor de I'escala més petit), és a dir, aquells en els
quals la definicié sigui més acurada.

Si es produeixen contraccions entre la regulacié de les previsions del Pla General en els
diferents documents, es considerara valida la determinacié que impliqui espais publics o
d’interés public més amplis i una menor densitat d’habitatges o un index d'aprofitament
menor.

Les determinacions del Pla General que puguin referir-se a espais situats fora del terme
municipal, s’hauran d’entendre solament com a indicatives.

Art. 11 Obligatorietat

Tant '’Administracié com els particulars estan obligats a complir les determinacions o disposicions
del Pla General i especialment d’aquestes Normes. Qualsevol actuacié o intervencié sobre el
territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa privada o publica, haura d’ajustar-
se a les disposicions esmentades, segons esta previst als articles 57 i 58 de la Llei del Sol.

Art. 12 Claus d’'identificacio

A l'enunciat de cada sistema, zona 0 sector se n'assenyala la clau d’identificacié als planols
d’ordenaci6. També es transcriu el codi d’identificacio a la col-leccié de planols.

CAPITOL SEGON

DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL

Art. 13 Desenvolupament del Pla General

1.

Amb l'objecte de complementar i desenvolupar l'ordenacid establerta per les
determinacions del Pla General, s’elaboren, segons preveuen la Llei del Sol i el Reglament
en els termes previstos a aquestes Normes, Plans Parcials, Plans Especials, Estudies de
Detall i Programes d’Actuacié Urbanistica.

Quan no sigui necessaria 0 no estigui prevista la previa aprovacié dels documents
esmenats al paragraf anterior, les determinacions del Pla general seran susceptibles
d’'aplicacié directa immediata.

El programa d’Actuacié del Pla General fixa I'ordre i els terminis per a la formulacié dels
instruments de planejament que han de desenvolupar les determinacions del Pla General.
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4.

Amb l'objecte de completar la regulacié urbanistica, es poden aprovar Plans Especials,
ordenances Especials, Catalegs i Normes complementaries.

Art. 14 Desenvolupament del Pla en Sol urba

1.

2.

Sera preceptiva la prévia formacio dels Plans Especials de Reforma Interior i Estudis de Detall
a les arees respecte de les quals es faci aquesta expressa previsio.

Tanmateix, es podran formular facultativament Plans Especials de Reforma Interior i Estudis
de Detall a qualsevol area del sol urba.

Art. 15 Desenvolupament del Pla en sol urbanitzable

1.

En Sol urbanitzable programat, el Pla General es desenvolupara necessariament mitjangant
Plans Parcials, I'aprovacio definitiva dels quals és condicio indispensable per a la realitzacio
d’intervencions de qualsevol tipus en el territori corresponent llevat del suposit dels sistemes
generals que s’executin de forma independent dels sectors de planejament parcial.

L'ambit territorial dels Plans Parcials haura de coincidir amb els sectors de planejament
delimitats al Pla General, llevat del suposit de desenvolupament per subsectors previst a
I'article 13 de la Llei urbanistica catalana.

En sol urbanitzable no programat, el Pla General es desenvolupara necessariament
mitjancant els programes d'Actuacié Urbanistica i successivament, els pertinents Plans
Parcials, els quals hauran d’incloure el territori complet relacionat amb cada etapa d’execucio,
o la totalitat del sol, si hi ha una Unica etapa, de conformitat amb allo que prevegin les bases
dels concursos que es convoquin per a la seva realitzacié.

Els programes d’Actuacié Urbanistica hauran de comprendre almenys una extensié de
terrenys igual a la superficie minima prevista per a aquestes actuacions.

Art. 16 Desenvolupament del Pla en Sol no urbanitza  ble

1.

Les determinacions del Pla General sobre el sol no urbanitzable s’apliquen directament i
immediata.

Tanmateix, es podran desenvolupar les previsions del Pla General mitjancant Plans
Especials que tinguin per objectiu qualsevol de les seglents finalitats:

Protecci6 del paisatge i dels elements naturals i culturals en general.
Proteccio de les vies de comunicacio.

Protecci6 d’horts, espais forestals i conreus.

Millora del medi i indrets rurals.

Determinacio de les condicions especifiques de les activitats que es puguin emplacar en el
sol urbanitzable.
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Art. 17 Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes

El desenvolupament de les determinacions del Pla General sobre sistemes generals es podra fer
mitjancant Plans Parcials dels sectors amb els quals estiguin relacionats. Tanmateix, es podran
formar Plans Especials, que tindran com a objecte la regulacié detallada del sistema, i a més, podran
completar la previsié6 de mesures de proteccid, d’acord amb allo que es preveu als articles 17 de la
Llei del sol i 76 i 77 del Reglament. El planejament especial regulara qualsevol dels aspectes que
defineixen I'estructura organica del territori, que son:

1. Sistema costaner

2. Sistema hidrografic

3. Sistema ferroviari

4. Sistema de serveis técnics

5. Sistema viari

6. Sistema d’espais verds, parcs i jardins
7. Sistema d’equipaments

Art. 18 Plans Parcials

1. Els Plans Parcials d’Ordenaci6é han de contenir les determinacions previstes als articles 13 de
la Llei del Sol i 45 seguents del Reglament. A més, hauran d’incloure un resum de les
determinacions urbanistiques. En el suposit que el Pla Parcial es proposi desenvolupar
subsectors, s’haura d’adoptar la documentacio i complir els requisits previstos a 'article 13 de
la Llei urbanistica catalana.

2. Les determinacions hauran de tenir la precisié suficient per permetre’n la immediata execucié.
Concretament, els Plans Parcials hauran de contemplar la destinacio de detall de I'ordenacio,
diferenciar els soOlIs privats dels publics i concretar per a aquells els lliures i els edificables, i
per als publics, aquells per a vials, estacionaments, passeigs i jardins i parcs

3. Tanmateix, hauran de preveure la delimitacié dels poligons i el sistema d’actuacié aplicables.

4. El pla d’Etapes no podra reveure un termini superior a 8 anys per a la realitzacié de la
urbanitzacio. D’establir-se diversos poligons, caldra fixar-ne I'ordre de prioritats.

5. Els Plans Parcials dels sectors I'aprofitament mitja dels quals sigui superior al mitja de la
totalitat del sol urbanitzable programat per a cada quatrienni, hauran de contenir, ultra la
divisié poligonal, I'especificacié de la quantia de I'escreix d’aprofitament i la indicacié dels
espais de sistema general adscribibles a 'esmentat escreix, d’acord amb allo que preveuen
els articles 50 i 51 del Reglament de Gestié Urbanistica.

6. Quan els Plans Parcials siguin d'iniciativa privada, hauran de preveure, a més, les
determinacions i la documentacio a la qual es refereixen els articles 46 i 64 del Reglament,
respectivament i els seran d’aplicacié les regles contingudes a l'article 6 i segients de la Llei
urbanistica catalana.

7. Els plans Parcials podran contemplar les previsions d’aquest Pla General i, si de cas, del
programa d’Actuacié Urbanistica, perd no modificar-les, tal i com disposa l'article 13 de la Llei
del Sol i els articles 43 i 44 del Reglament.
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8. En tractar-se de Plans Parcials referits a sectors d’urbanitzacié prioritaria, hi sera d'aplicacié
allo previst als articles 25 i segiients de la Llei Urbanistica Catalana.

Art. 19 Plans Especials

1. Els Plans Especials no podran modificar les determinacions del Pla General, en particular les
gue regulen el volum i I'Gs del sal, si bé les podran precisar.

2. Aix0 no obstant, els Plans Especials de Reforma Interior podran alterar les determinacions
concretes de l'ordenacio detallada, sempre que aixd no impliqui modificar I'estructura general
del Pla General, segons allo previst a l'article 8.5 d’aquestes normes, en el suposit que es
tracti d’'operacions no previstes.

3. Els Plans Especials que ordenin operacions previstes en aquest Pla General hauran de
desenvolupar les determinacions corresponents i els seran d'aplicacié les regles previstes als
articles 6 i segiients de la Llei urbanistica catalana.

4. En qualsevol cas, els Plans Especials de Reforma Interior hauran de contenir la delimitacio de
poligons o unitats d’actuacio i I'eleccié del sistema d’actuacio, si bé aquestes determinacions
podran ser modificades segons allo previst als articles 118 i 119 de la Llei. S’exceptua el cas
de plans que ordenin actuacions concretes.

Art. 20 Estudis de Detall

Els Estudis de Detall han de respectar les determinacions del Pla General i, si de cas, dels Plans
Parcials o dels Plans Especials de Reforma Interior. En cap cas no podran reduir 'amplada dels vials
ni les superficies destinades a espais lliures ni, com a consequéncia de les seves previsions sobre
alineacions podran originar augments de volum.

L'ordenacié de volums que puguin realitzar els Estudis de Detall no pot implicar augment de
I'ocupacio del Sol ni de les alcades maximes ni increment de la densitat d’habitatges.
Art. 21 Precisi6 de Limits.

Els limits de les zones, arees, sectors o sistemes podran precisar-se als corresponents Plans
Parcials o Especials o Estudis de Detall, d’'acord amb els seguents criteris:

a) Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:

1) alineacions o linies d'edificacio vigents.

2) caracteristiques topografiques del terreny.

3) limits de la propietat rastica o urbana.

4) existencia d’arbres o d’altres elements d'interes.

b) No produiran distorsions en la forma de les unitats de zona, area, sector o sistema ni
augments o disminucions de superficies de més d'un vuit per cent (8%) en relacid
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amb les superficies delimitades als planols d’ordenacié a escala 1:2000 d’aquest Pla
General.

Quan un dels limits hagués estat precisat per un Pla Parcial o respongués a alineacions o limits de
gualificacié del sol preestablerts i mantinguts per aguest Pla General, aquell limit s’adaptara a allo
gue hagués estat definit pel Pla Parcial.

Art. 22 Cataleg

1. D’acord amb alld que preveuen els articles 25 de la Llei del Sol i 86 del Reglament, s’haura de
formar un Cataleg de les construccions o edificis d’interes artistic, historic, arqueologic o tipic i dels
indrets i elements naturals d’interés. Aquest Cataleg haura de comprendre almenys els edificis i
indrets objecte de proteccio per a la legislacié sobre el patrimoni artistic i cultural i els espais naturals
protegits i els edificis naturals protegits i els edificis qualificats com a monumentals per aguest Pla
General.

Aquest Cataleg sera complementari del planejament especial corresponents, d’existir aquest i, en tot
cas, ho sera del Pla General.

2. La inclusié d’'un edifici en el Cataleg pot implicar la prohibicié6 d’enderrocar-lo o de canviar les
caracteristiques, tan de I'edifici com del seu entorn ambiental, 0 només la protecci6 de certs elements
i cossos d’edifici. Només es poden realitzar obres de restauracié i conservacio i autoritzar usos
adients als valors que es pretenen protegir. El Pla o Plans Especials de proteccio6 i el Cataleg podran
establir una regulacié més concreta de la regulacié del Pla General sobre aquests aspectes i establir
nivells diferents de proteccio.

CAPITOL TERCER
GESTIO DEL PLA GENERAL
Art. 23 Execucio del Pla

1. L'execuci6 d’'aquest Pla General i dels documents que el desenvolupin correspon a I'’Ajuntament,
sense perjudici de la participacié dels particulars en els termes definits per la Llei del Sol. En el marc
de les seves competéncies especifiques, les determinacions del Pla podran ser executades per
'administracio de I'Estat i de la Generalitat i la Diputacio.

2. Les entitats de gestié que es constitueixen entre administracions publiques o entre aquestes i la
iniciativa privada podran també executar el planejament.

3. L’Ajuntament establira les mesures organitzatives i procedimentals especials idonies per facilitar
'execucié de les determinacions urbanistiques, d’acord amb alld previst al programa d’Actuacio.
Impedira la implantacié o I'aparicié d'activitats o d'instal-lacions que puguin incrementar les dificultats
per a la realitzacid de les previsions del planejament i adoptara les decisions que puguin preparar-ne
I'execucio.




8 L
Placa de Catalunya,1
08397 Pineda de Mar (El Maresme)

Ajuntament _ www.pinedademar.org
de Pineda de Mar ajuntament@pinedademar.org

Art. 24 Projectes d’urbanitzacio

1. Per a I'execucio de les determinacions contingudes al Pla General i als instruments de planejament
que el desenvolupen, s’hauran de redactar Projectes d’Urbanitzacié, d’acord amb alld que preveuen
els articles 15 de la Llei del Sol, 9 de la Llei Urbanistica catalana i 67 i seglients del Reglament.
També podran redactar-se projectes d'obres que no tinguin per objecte executar integralment les
determinacions del planejament urbanistic.

2.Les escales minimes a emprar en els planols dels projectes d’'urbanitzacio seran les segients:
Planols de planta: la mateixa del corresponent Pla Parcial.

Perfils longitudinals: a escala horitzontal analoga a la de planta i a escala vertical deu vegades
I'horitzontal.

Perfils transversals: 1:20; 1:50; 1:100.
Perfils seccions: tipus 1:10; 1:20 o 1:50.

Detalls constructius: 1:5; 1:10 o 1:20, segons els diversos suposits.

Art. 25 Execucio del planejament en sol urba

1l.Llevat de l'execucié directa de sistemes generals o del supodsit d’actuacions aillades per a
I'execucio de les determinacions del planejament en sol urba s’hauran de delimitar poligons o unitats
d’actuacio derivats de I'ordenacio.

2.Aquest Pla General conté la delimitacié de varies unitats d’actuacio i en precisa les determinacions
relacionades amb els terrenys que les integren.

En qualsevol moment, d'acord amb alld que esta previst als articles 117 i 118 de la Llei del sol, 11 de
la Llei Urbanistica Catalana i 36 del Reglament de Gestié Urbanistica, es podran delimitar noves
unitats d’actuacio o variar-ne les delimitacions aprovades conjuntament amb el Pla General.

L'aprovaci6 de la delimitacié de la unitat d’actuacio implica la iniciacié del procediment reparcel.latori i
produeix els efectes previstos als articles 98 de la Llei del sol, 4.4 de la Llei Urbanistica Catalana i
104 del Reglament de Gestioé Urbanistica.

3.Es mantenen els poligons dimanats dels Plans Parcials aprovats en desenvolupament de les
Normes Subsidiaries anteriors, als efectes de manteniment de la solidaritat de carregues i beneficis
assumida.

4.Quan no sigui possible delimitar poligons o unitats d’actuacié o integrar-ne la realitzacié en aquest,
I'execucid dels sistemes generals i les actuacions aillades en sol urba es faran pel procediment
expropiatori.

5.Si d’aquesta execucié se’'n deriven beneficis especials per als sectors col.lindants o propers, es
podra repercutir les despeses, inclosa la indemnitzacid expropiatoria, en la mesura del benefici,
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mitjancant contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats d’acord amb allo que preveu
l'article 16.3 de la Llei Urbanistica catalana.

La delimitacié de I'area beneficiada per I'obra, amb la relacié de propietaris afectats, es fara en el Pla
0 en projecte d’'Urbanitzacié o d'obres, de forma separada, segons el procediment establert per a la
divisio poligonal.

Art. 26 Execuci6 del Planejament en sol urbanitzabl e

1.Els terrenys qualificats com a sistemes generals, inclosos en els sectors de Planejament, podran
ser obtinguts per I'administracié en el marc de les cessions obligatories i gratuites que corresponen
als Plans Parcials i d'acord amb les regles previstes a I'article 18 de la Llei urbanistica catalana.
2.Quan l'obtencié dels terrenys de sistemes generals hagi de ser realitzada abans del
desenvolupament del sector o aquests no estiguin inclosos en el sector, s'estara a allo que es previst
als numeros 4 i 5 de l'article precedent o bé s’hi aplicara el procediment previst a 'article 21 de la Llei
Urbanistica catalana.

3. De conformitat amb les disposicions legals, en sol urbanitzable a més de les cessions gratuites
dels terrenys destinats a sistemes generals inclosos en el sector i a sistemes locals, sempre que
hagin de ser titularitat publica, és obligatori cedir gratuitament el deu per cent de I'aprofitament al
municipi i materialitzar aquesta cessio en sol edificable en la quantia exigida.

CAPITOL QUART

REGIM DEL SOL

Art. 27. Regim urbanistic

El régim urbanistic del sol, d'acord amb allo previst a l'article 12 de la Llei del Sol i a l'article 19 del
Reglament es defineix per mitja de:

a) Classificacié del sol segons el seu regim juridic.
b) Determinacio i regulacié de I'estructura general i organica del territori.

¢) Quialificacio urbanistica del sol, amb la seva divisié en zones, sectors o arees.

Art. 28. Classificacié del sol segons el régim juri  dic

1.El territori ordenat per aquest Pla General es classifica als efectes del regim juridic del sol i d'acord
amb allo previst als articles 78,79 i 80 de la Llei del Sol i als articles 91 i 93 del seu Reglament, en sol
urba, sol urbanitzable i el sol no urbanitzable.

2.Als planols d'ordenacié es reflecteix la classificacié inicial del sol. El sol urbanitzable esdevindra
urba per mitja dels procediments establerts a I'ordenament urbanistic, essent en tot cas necessaria
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I'aprovacio definitiva del planejament parcial, la realitzacié efectiva de les obres d'urbanitzacio i el
compliment de llurs obligacions per part dels propietaris.

3.El sol urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable mitjangant el procediment de revisio
del Pla General, segons preveu l'article 6 d'aquestes normes.

4.L'Ajuntament, en realitzar la revisié quatriennal del Programa d'Actuacio, hi reflectira els canvis del
régim urbanistic del sol produits per I'execucié del planejament.

Art. 29. Sistemes

1.Als efectes de determinacio i de regulacié de I'estructura general i organica del territori, aquest Pla
General i el seu desenvolupament en plans parcials o Especials assigna o haura d'assignar alguns
sols per a:

1)Sistema Costaner; 2)Sistema hidrografic; 3)Sistema ferroviari; 4)Sistema de serveis técnics;
5)Sistema viari; 6)Sistema d'espais verds, parcs i jardins; 7)Sistema d'equipaments.

2.La consideracié de sistema implicara normalment la declaracié d'utilitat pablica de les obres i la
necessitat d'ocupacié dels terrenys, en els suposits previstos a l'article 64 de la Llei del Sol i d'acord
amb allo que s'estableix, si s'escau, a la regulacio de cada sistema.

3.Els terrenys qualificats com a sistemes, tant en el present Planejament com en el seu
desenvolupament, hauran de ser de propietat publica, amb excepci6é dels casos previstos en el punt
gue segueix.

4.Es preveu la participaci6 de la iniciativa privada en el desenvolupament dels sistemes
d'equipaments col.lectius, sense necessitat que els terrenys corresponents siguin de titularitat publica
sempre i quan es reuneixin les seguents condicions:

a)L'Us de I'equipament considerat estara a I'abast de qualsevol ciutada sense excepcio.

b)L'equipament considerat no tindra caracter lucratiu, en el sentit de que no podra donar lloc a
excedents economics distribuibles.

5.Es consideren exclosos de la qualificacio de "sistema" els sols per a un Us public comercialitzat tal
com el de cinemes, bars, discoteques, etc. i establiments comercials en general amb excepci6 del
mercat.

També s'exclouen els clubs o instal.lacions de caire social, esportiu, etc. que solament siguin
assequibles a través del pagament d'una quota fixe, o bé d'una taxa o "entrada" superior en preu al
gue es dedueix raonablement de la repercusié estricte d'unes despeses funcionals de gestio i
manteniment.

6.Els terrenys destinats a sistemes locals sén de domini public quan siguin de cessio gratuita i
obligatoria, o adquirits pel Municipi per qualsevol altre titol.
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La titularitat i afectacié publica no exclouen la possibilitat de concessi6 de la gestié, o de pertinenca
del domini public, respecte a aquells sistemes en que tal concessié sigui compatible amb el desti
previst en aquest Planejament, i particularment dintre de les condicions contingudes en el punt 4rt.
d'aquest article.

Art. 30. Determinacions del Pla General sobre quali  ficaci6 urbanistica

1.En el sol urba, el Pla General precisa I'ordenacio fisica de forma detallada de les diverses
gualificacions urbanistiques.

En el sol urbanitzable programat el Pla determina els sectors de desenvolupament en Plans Parcials i
els elements fonamentals de I'estructura urbana i estableix, mitjancant la qualificacié urbanistica, la
regulacio generica dels diferents usos globals i dels seus nivells d'intensitat.

En aquest tipus de so0l, la disposicid detallada del sol per a xarxa viaria, aparcaments, jardins urbans,
dotacions i edificacid privada resultara de I'ordenacié que proposi el Pla Parcial, de conformitat amb
el Pla General, si bé aquest darrer fixa, en alguns casos, de forma indicativa, la distribucié de la xarxa
viaria, dels espais lliures i dels equipaments al servei del sector i de la configuraci6 i disposicié de
I'edificacio.

3.En el sol urbanitzable no programat, s'estableixen els usos incompatibles i les caracteristiques
tecniques, d'acord amb allo previst a l'article 34 del Reglament i les magnituds minimes de cada
actuacio.

4.El sol no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableixen els articles 85 i 86 de la Llei
del Sol.

CAPITO CINQUE
INTERVENCIO DE LES OBRES | ACTIVITATS
Art.31. Actes subjectes a llicencia municipal

1.Estan subjectes a llicéncia municipal tots els actes als quals es refereix I'article 1 del Reglament de
Disciplina Urbanistica que es realitzen al terme municipal. Tanmateix, cal obtenir llicéncia municipal
per a I'obertura de camins i corriols, I'extraccid d’arids, pous, séquies, instal-lacions de servei public,
segregacio o divisio de finques i, en general, per a qualsevol activitat que afecti les caracteristiques
naturals del terreny.

2.L’obligacio d’obtenir préviament la llicéncia en els suposits ressenyats afecta també els sectors o
activitats subjectes a d'altres competencies. En cap cas, la necessitat d’obtenir autoritzacions o
concessions d’altres administracions no deixa sense efecte 'obligacié d’obtenir la llicencia municipal
corresponent, de manera que, sense aquesta, la utilitzacio d’altres instancies administratives no és
suficient per iniciar I'activitat o I'obra.

3.En relacié amb els actes assenyalats al nUmero prime, que siguin promoguts per organs de I'Estat,
de la Generalitat o d’altres Entitats de dret public, és també obligatoria la sol-licitud de llicéncia. En
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cas d'urgéncia o d'interés excepcional, s’haura d’observar alld previst a I'apartat 2 de l'article 180 de
la Llei del Sol i els articles 8 i 9 del Reglament de Disciplina Urbanistica.

4.L’Ajuntament no podra denegar la llicencia a aquelles obres que no compleixin les determinacions
de l'article 98 del Reglament de Planejament de la Llei del Sol que és aplicable a tot el terme
municipal. La denegaciod de llicéncia s’haura d’acompanyar d’'un informe en aquest sentit aprovat per
la Comissié de Patrimoni.

Art.32. Caducitat

La caducitat i el regim de prorrogues de les Llicéncies es regeixen per allo previst a I'article 43 de la
Llei Urbanistica Catalana.

Art.33. Sol-licitud

1. L'interessat presentara la seva sol-licitud acompanyada del corresponent projecte tecnic que la
naturalesa de I'objecte requereixi.

2. El procediment d’atorgament de llicencies s’ajustara a allo que disposa la Legislacié Local, sense
perjudici de les precisions previstes a aquestes Normes.

3. Les sol-licituds es formularan, si de cas, en el corresponent impres oficial, adrecades a 'Alcaldia i
subscrites per l'interessat o per la persona que legalment el representi, amb les segients indicacions:

a) Nom, cognoms, domicili, circumstancies personals i dades del document nacional d’'dentitat de
linteressat, quan es tracti de persones fisiques; rad social, domicili dades de la inscripcié al
corresponent registre public i, si de cas, numero d’identificacio fiscal, quan el sol-licitant sigui una
persona juridica.

b) Nom, cognoms, domicili, circumstancies personals, dades del document nacional d’identitat i
qualitat en la qual obra el signant, quan s’actui per representacio.

¢) Situacio, superficie i pertinenca de la finca, aixi com indole de I'activitat, obra o instal-laci6 per a la
qual se sol-licita la Llicencia.

d) Les altres circumstancies que, segons l'objecte de la Llicéncia sol-licitada, s’estableixen als articles
seguents.

e) S'acompanyara el certificat sobre aprofitament urbanistic, previst a I'article 44 de la Llei urbanistica
Catalana, d’haver estat previament obtingut aquest certificat.

2. Les sol-licituds de llicéncia es presentaran al Registre General de I'Ajuntament.

3. Amb les sol-licituds de llicencia s’acompanyaran els documents que, segons la naturalesa de la
llicencia, es determinen els articles seguents:

Art.34.Llicéncia de parcel-lacié o de segregacio

La sol-licitud de llicencia de parcel-lacié s’acompanyara, com a minim, dels seglents documents:
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a)Memoria que faci referéncia al Pla i que estableixi les condicions de parcel-lacié, descrigui la finca a
parcel-lar, justifiqui juridicament i tecnica I'operacié de parcel-lacié i descrigui les parcel-les resultants,
amb expressio de la superficie, de 'emplacament i de les condicions d’edificabilitat.

b)Cedula o cedules urbanistiques de les finques a les qual faci referéncia la parcel-laci6.

c)Certificat de domini i de 'estat de carregues de la finca o finques objecte de la parcel-lacid, expedit
pel Registre de la Propietat corresponent. Si la finca o finques no constessin immatriculades,
s’indicara tal circumstancia, s’acompanyara el titol o titols que n’acreditin el domini i se n'assenyalara
la descripci6 técnica, amb indicacio de la seva naturalesa, situacio, llindars i extensio.

d)Planol de situacié o emplagament.

e)Planol topografic d'informacié com a minim a escala 1:2000 en la qual se situin els llindars de la
finca i es representin els elements naturals i constructius existents, aixi com les determinacions dels
Plans d’Ordenacio vinculats i

f)Planol de parcel-lacié a la mateixa escala, que reflecteixi les dades que consten a la Memoria.
Art.35.Llicéncia d’obres d’urbanitzacio

1.Amb la sol-licitud de llicéncia d’obres d’urbanitzacié s’acompanyaran els seglients documents:

a)Planol de situacio a escala no inferior a 1:2000, on es determini la localitzacié de la finca o finques
a les quals es refereix la llicencia.

b)Cédula o cédules urbanistiques de la finca o finques esmentades.

c)Copia del planol oficial acreditatiu d’haver estat afectuada la senyalitzacio d’alineacions i de rasants
sobre el terreny.

d)Projecte técnic que haura de referir-se a moviment de terres, obres de fabrica, pavimentacio,
abastament i distribucié d’aigua potable, de rec i contra incendis, evacuacié d’'aiglies i sanejament,
xarxes d’energia eléctrica, d’enllumenat i de telefons, xarxa de distribucié de gas, plantacions
d’'arbres i jardineria

2.El projecte técnic esta integrat, com a minim, pels seglients documents:
a)Memoria descriptiva de les caracteristiques de I'obra o servei am detall dels calculs justificatius de
les dimensions i dels materials que es projectin, la seva disposicio i les seves condicions. També

s’haura de referir expressament al planejament que és objecte d’execucio.

b)Planol de situacié de les obres i instal-lacions, en relaci6 amb el conjunt urba i amb el Pla
d’Ordenacié en el qual estiguin incloses.

c)Planol topografic amb corbes de nivell, amb equidistancia d’'un metre, en la qual s’indiqui i
I'edificacio i l'arbrat existents: escala minima 1:500.
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d)Planol de perfils dels terrenys.
e)Planols acotats i detallats de les obres i dels seveis projectats.

f)Pressupostos separats de les obres i de les instal-lacions, amb resum general. Aquests
pressupostos es composaran d’amidaments, quadre de preus i pressupostos generals de la contracta
[

g)Plec de condicions economic-facultatives que regiran en I'execucié de les obres i instal-lacions,
amb indicacio de I'ordre d’execucio, dels terminis de les diverses etapes i del termini total.

3.Si l'acte d’otorgament de la llicencia introduis modificacié substancial en el projecte, l'interessat, i
aixi s'indicara expressament, haura de presentar un nou projecte, el duplicat del qual li sera retornat,
degudament conformat, amb la llicéncia. Les modificacions no substancials del projecte s’introduiran
mitjangcant esmena dels planols originals, subscrita pel promotor i pel seu técnic.

Art.36.Llicéncia d’obres de nova construcci6

1.Amb la sol-licitud de llicéncia d'obres de nova planta, ampliacié6 o reforma d’edificis existents,
s’acompanyaran els documents seglents:

a)Copia del planol oficial acreditatiu d’haver estat efectuat 'assenyalament d’alineacions i de rasants
sobre el terreny, quan aixo sigui preceptiu.

b)Cédula urbanistica, si de cas.
¢)Si de cas, fotocopia del document oficial de resposta a les consultes afectuades préviament.
d)Projecte tecnic.

e)Quan calgui, escriptura de mancomunitat de patis, inscrita al Registre de la Propietat o de
qualsevol altra servitud. Si les finques confrontants fossin d’un mateix propietari, cladra acreditar la
constitucié d’'una servitud reciproca de mancomunitat de patis, irrenunciable o irredimible mentre
alguna de les finques romangui edificada, subjecta a la condicié suspensiva que qualsevol d’elles
s'alieni.

2.El projecte esmentat a I'apartat anterior, contindra les dades necessaries perque del seu examen
pugui comprovar-se si les obres la licéncia de les quals se sol-licita, s’ajusten a la reglamentacié
vigent sobre Us i edificacié del sol, sense que calgui la inclusio dels detall constructius i d’instal-lacio,
guan no siguin condicionants de la llicéncia sol-licitada. Com a minim el projecte esta integrat pels
documents seguents:

a)Memoria que descrigui i indiqui les dades que no puguin ser representades numericament i grafica
als planols. A més, quan a I'edifici s’haguessin d’exercir activitats industrials, caldra consignar-ne la
categoria i la situacio.

b)Els planols que s’indiquen a continuacio:

Els planols d’emplagcament a escala minima 1:200, on s’expressi clarament la situacié de la finca en
relacié a les vies publiques o particulars que limitin la totalitat de I'illa on estigui situada, amb indicacio
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de la seva denominacié i nUmero. En aquest planol s’acotaran les distancies de les obres a I'eix de
la via publica i 'amplada d’'aguesta, aixi com la seva relacié6 amb el carrer més proper i s'indicara
I'orientacio, les alineacions i les rasants oficials i el perimetre del pati central de l'illa, cas que estigui
previst. Si de cas, es fara constar el nUmero de la parcel-la resultant del procediment de parcel-lacio.

Planol topografic, a la mateixa escala, amb corbes de nivell amb equidistancia d’'un metre, on
s’indiqui I'edificacié i I'arbrat existents.

Planol a escala 1:200 de les construccions existents a les finques confrontants, amb expressio de
prou dades com per poder apreciar, si de cas, els possibles condicionants que puguin derivar-se’n
per a la llicencia sol-licitada.

Planol de plantes i facanes principals, laterals i posteriors, amb les seccions necessaries per a una
completa intel-ligéncia. Aquests planols es dibuixaran a escala 1:50 o 1:100, segons la menor o major
capacitat de l'edifici estaran acotats i s’hi anotara i detallara minuciosament en forma grafica i
numerica, si fos possible, tot allo necessari o convenient per facilitar-ne I'examen i la comprovacio, en
relaci6 amb l'acompliment de les ordenances que els siguin aplicables i, en especial, quant a les
facanes i a totes les parts de les obres visibles des de la via publica. A la planta i seccions es
dibuixara o pintara en trac discontinuat, groc, allo que hagi de desapareixer i en tragos discontinuats,
separats per punts, de color roig, la nova obra. Es detallara la posicié arquitectonica dels cossos alts
(xemeneies, caixes d’escala...)

c)Fotografies de la finca i de les confrontants.

d)Indicacié dels canals d’accés i de les connexios de caracter obligatori, amb les xarxes de distribucié
existents i amb expressio de les potencies i cabals necessaris a cadascun d’aquests serveis.

e)Adscripcid, si de cas, de les galeries subterranies, minies d’aigua o pous que hi hagi a la finca,
encara que estiguin abandonats, juntament amb un croquis acotat on s’expressi la situacio, la
configuracio i les mides dels esmentats accidents del subsol.

f)Justificacio especifica que el projecte acompleix, si de cas, les seglents prescripcions:

a)Normes sobre prevencio d’incendis.

b)Reserva, si de cas, d'espais per a aparcaments i places de garatge.

c)Previsié de la instal-lacié d’antena col-lectiva de televisio.

d)Col-locacio de busties-apartats per el lliurament de correspondéncia a domicili.

e)Previsio de dependencies per a la guarda dels contenidors de recollida d’escombraries. Quan es
prevenguin conductes d’abocament col-lectiu, s’en consignaran als planols del projecte les
caracteristiques tecniques i constructives i si fos prevista la dotacié de I'edifici per a la incineracio

d’escombraries, caldra acompanyar fotocopia de la llicéncia previament concedida a tal efecte.

f)Full del técnic que Assumeix la Direccid, visat pel col-legi oficial corresponent.
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3.Quan les obres projectades siguin d’ampliacié o de reforma i afectin a I'estructura de I'edifici, a més
dels documents assenyalats a aquest article, caldra aportar documentacid sobre estudis de
carregues existents i resultants dels apuntalaments que hagin d’efectuar-se en I'execucié de les
obres.

Art.37.Llicéncia de modificacions d’Us

1.Amb la sol-licitud de lliceéncia per a la modificacié objectiva de I'is de I'edifici, sempre que aquesta
no requereixi la realitzaci6 d'obres d'ampliaci6 o de reforma, s’acompanyaran els seglents
documents:

a)Memoria justificativa, detallada, del nou Us, amb la indicacié de si esta autoritzat pel planejament
vigent. Quan I'Gs pretés comporti I'exercici d’activitats industrials, caldra que s’hi consigni, a més, la
categoria i la situacio de les esmentades activitats.

b)Planol d’emplacament, a escla 1:2000, on s’expressi clarament la situacié de la finca amb
referéncia a les vies publiques i particulars que limitin la totalitat de l'illa on sigui situada. En aquest
planol, s'indicara I'orientacio, les alineacions, les rasants oficials i el perimetre del pati central d'illa,
cas que n’hi hagi es resaltara si I'edifici existent s’ajusta o no a les indicacions d’alineacions i de
rasants.

c)Planol de plantes i de faganes amb les seccions que calgui per a llur completa comprensio.
d)Indicaci6 dels canals d’accés als serveis i de les connexions de caracter obligatori amb les xarxes
de distribucié existents i expressido de les poténcies i cabals establerts cas que aquests siguin

substancialment modificats.

e)Justificacié especifica que el projecte compleix, si de cas, les prescripcions de I'apartat f) del
paragraf 2 de I'article precedent.

f)Certificacio expedida per facultatiu competent, acreditativa que I'edifici és apte per al nou Us,
d'acord amb la normativa aplicable en funcié d’aquest i amb especial referencia a 'acompliment de
les condicions d’estabilitat i d'aillament térmic i acustic, aixi com de les normes sobre prevencio
d’incendis, precises per a I'Gs pretes.
Art.38.Llicéncia d’alguns tipus d’obres

1.Les sollicituds de llicéncia d’obres aniran acompanyades, en tot cas, d'un document on es
descriguin estrictament i/o grafica, les obres, amb indicacié de llur extensio i situacio.

2.Es requerira, a més, la presentacio de planols signats per facultatiu competent i visats per Col.legi
Professional respectiu i Direccid facultativa justificada mitjancant full d’assumpcié de direccid, visat
per corresponent Col.legi Professional, en els suposits seglents:

a)Construccié de barraques o quioscs per a I'exposicio i venda.

b)Instal.lacié de marquesines per a comergos.

c)Recalc d’edificis per construir-ne d’altres que disposin de llicencia.
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d)Col.locacié de grues-torre, ascensors, sinies o d'altres aparells elevadors per a la construccio.
e)Realitzacié6 de tasques d’anivellament que alterin en més d'un metre les cotes naturals dels
terrenys, en algun punt, o tinguin relleu o trascendéncia a efectes de mesura de les alcades
reguladores de I'edifici.

f)Canvi o reparacié d’elements estructurals.

g)Execuci6 o modificaci6 d'obertures que afectin elements estructurals, sense perjudici
d’acompanyar-hi, a més, els documents exigits per aquestes Normes.

h)Formacié de cambres de bany en locals comercials i magatzems.

i)Coberts lleugers oberts o tancats lateralment per envans de superficie no més gran de 50m2 i
l'alcada total dels quals no excedeixi de 5m. |

j)Enderrocament d’edificis no inclosos en el Cataleg d'interes Historic-artistic.

3.A més, es requereix exclusivament la direccié facultativa amb les condicions indicades als suposits
seguents:

a)Establiment de barreres o tanques de precaucié d’obres.
b)Construccié de ponts, bastides i similars.

c)Execucié de cales, pous, i perforacions d’exploracié, quan encara no hagués estat atorgada
llicéncia d’obres.

d)Apuntalament de facanes.

e)Execucié d'obres interiors en locals no destinats a habitatge que no en modifiquin I'estructura i que
en millorin les condicions d’higiene i d’estética.

f)Reparacio de coberts i terrats.

g)Pintura, estucat i reparacié de facanes d’edificis no inclosos en el Cataleg d’interés historic-artistic.
h)Construccié de pous i de fosses séptiques.

i)Modificacié de balcons, de rafecs o d’elements sortints.

j)Execucié o modificacié d’obertures que no afectin elements estructurals.

k)Col.locacié d’elements mecanics de les instal.lacions en terrasses o terrats en edificis, que no
estiguin emparats per llicencia d’obres.

[)Reposicio d’elements alterats per accident o per deteriorament de faganes.
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m)Construccié o enderroc de coberts provisionals d'una planta i de ments de cinquanta metres
guadrats (50m2) de superficie total i

n)Tasques d’anivellament a I'entorn de I'edifici construit, sempre que no s’hi produeixin variacions de
més d’'un metre cinquanta centimetres (1,50m), sobre el nivell natural del terreny i menys de dos
metres vint centimetres (2,20m.) per sota d’aquests, en algun punt.

4.Tenen la condicioé d’obra menor les seguents:

a)Construccié o reparacio de guals a les voravies, aixi com la seva supressio.

b)Ocupacio provisional de la via publica per a la construccié no amparada en llicéncia d’obres majors.
c)Construccio o instal.lacio de barraques provisionals d’obra.

d)Col.locacié de retols,banderes i anuncis lluminosos.

e)Col.locacié d'anuncis, llevat dels situats sobre la coberta dels edificis, subjectes a llicencia d'obres
majors.

f)Col.locaci6 de pals.

g)Col.locaci6 de veles a les plantes baixes de facana a la via publica.

h)Establiment de barreres i de tanques definitives.

i)Construccio i modificacio d’aparadors.

j)Construccio,reparacio o substitucié de canonades d'instal.lacid, desguas i claveguerons.
k)Col.locacié de portes i persianes en obertures.

l)Col.locacié de reixes.

m)Formacié de jardins quan no es tracti dels privats complementaris a I'edificacié de la parcel.la,els
guals estan exceptuats de llicencia.

Art. 39 Requisits del projecte técnic.

1.A totes les sol.licituds de llicéncia que exigeixin, la presentacié d’'un projecte técnic, aquest anira
signat per l'interessat i pel técnic facultatiu competent i visat pel corresponent Col.legi Professional i
hi figuraran, juntament amb la signatura, el nom i els cognoms del técnic.

2.El projecte técnic detallara les obres i les instal.lacions amb la correccio de dibuix, I'exactitud i la
presentacio indispensables.

3.En tots els suposits, els planols dels projectes tindran com a mida maxima la d’'1,50 per 1,10 metres
i es presentaran doblegats a la mida A4 (UNE), amb la corresponent pestanya que en permeti el cosit
a I'expedient.
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4.Si les caracteristiques del dibuix exigissin la confeccié dels planols a una mida superior a
l'establerta al paragraf anterior, s’'empraran per a llur confeccié escales més reduides de les
previstes, de manera que no sobrepassin les esmentades mides maximes.

Art. 40.Suspensi6 del comput dels terminis.

El comput dels terminis per a I'atorgament de llicencies quedara suspes:

a)Durant els dies que trigui I'interessat a atendre el requeriment de I’Ajuntament, per completar dades
de la sol.licitud, reintegrar-la degudament i aportar documents preceptius omesos.

b)Durant el periode concedit a I'interessat per esmenar deficiéncies del projecte.

c)durant els dies que hi hagi entre la notificacié de I'import del diposit per garantir 'acompliment de
les obligacions assenyalades a aquestes Normes i la seva efectiva constitucio, i

d)Durant els dies que hi hagi entre la notificacié de la liquidacié de les taxes acreditades a I'expedient
i el seu pagament.

Art. 41.Deficiencies esmenables i no esmenables.

1.Si el projecte s’ajustés estrictament als plans, a les normes urbanistiques, a les ordenances i a les
altres disposicions aplicables i si haguessin estat complimentades totes les obligacions imposades
per aquestes ordenances, I'drgan competent atorgara la llicéncia.

2.Quan els informes dels serveis técnics municipals o dels organismes que haguessin informat la
peticié de llicencia en resultessin deficiencies, es distinguira entre aquelles esmenables i les no
esmenables.

3.S’extendran per deficiencies ni esmenables totes aquelles per a la rectificacié de les quals calgui
introduir al projecte modificacions essencials i, en tot cas, les seguents:

a)Assenyalar erroniament la zonificacid que correspon a I'emplagament de I'obra de la instal.lacio
provisional.

b)Projectar les obres o les instal.lacions per a usos no admesos a la zonificacié corresponent al seu
emplacament.

c)Aplicar un coeficient d’edificabilitat o I'intensitat d’edificacié superior a la que correspongui.
d)Sobrepassar el nombre de plantes, I'alcada o la profunditat edificables.

e)No respectar les zones verdes i els espais lliures, els vials i els equipaments previstos al
planejament.

f)incomplir les exigéncies previstes sobre reserva d’aparcaments quan no sigui possible adaptar el
Projecte ales esmentades exigéncies, i
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g)No ajustar-se a la Normativa sobre prevencido d’incendis, sense possibilitat d’adopcié del
corresponent projecte.

4.Les demandes de llicéncia amb deficieéncies no esmenables, seran denegades.

5.S’entendran com a esmenables aquelles deficiencies no compreses al paragraf 3. Aquestes es
notificaran a l'interessat perque les esmeni dins del termini de quinze dies, amb l'adverténcia que,
transcorregut el termini de sis mesos sense que hagués estat efectuada I'esmena, es considerara
caducada la sol.licitud. El requeriment, d’acord amb allo que estableix I'article 44.7 de la Llei
Urbanistica Catalana, només es pot fer un cop.

Art. 42.Edificaci6 i urbanitzaci6

Podra concedir-se llicéncia en terrenys que no hagin assolit la condicié de solar en les condicions i
requisits previstos als articles 39,40 i 41 del Reglament de Gestid, aixi com també en el suposit dels
sectors d’'urbanitzaci6 prioritaria, d'acord amb l'article 41 de la Llei Urbanistica Catalana.

Art. 43.Llicéncia d’ocupacio

Sempre que es tracti de noves construccions o de modificacions d’'Us que impliquin la realitzacio
d’obres, no podra utilitzar-se I'edificacié o iniciar-se I'activitat sense la prévia obtencié de la llicéncia
d’ocupacio, la qual sera atorgada per I'Ajuntament, si les obres efectivament construides s'adeqiien a
les autoritzades.

TITOL SEGON
DISPOSICIONS COMUNES

CAPITOL PRIMER

PAREMETRES D’ORDENACIO

Art. 45.Definicio

S’estableixen els seguents parametres d’ordenacio:

1.Ll'index d’edificabilitat bruta és el limit maxim d’edificabilitat, expressat m2st/m2s (metre quadrat de
sostre edificable/metre quadrat de sol), de I'area de referencia o sector determinats.

2.Ll'index d'edificabilitat neta és el limit maxim d’edificabilitat expressat en m2st/m2s (metre quadrat
de sostre edificable/metre quadrat de sol), de I'area de referéncia de cada unitat, un cop deduit el sol
destinat a sistemes.

3.La superficie de sostre edificable és la suma de totes les superficies cobertes, corresponents a les
plantes que, de conformitat, amb les normes sobre ordenacid, tinguin la consideracioé de baixos i de
pisos.

Seran computades també, per al calcul d’aquesta superficie, les superficies corresponents als cossos
sortits tancats o semitancats, les de les edificacions o cossos d’edificacié auxiliars i les de les
edificacions existents que es conservin.
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No seran computades les superficies d’accessos de titularitat pablica sota portics, ni els porxos
publics oberts, ni tampoc les superficies de sostres per a equipaments de titularitat pablica, ni els
CO0sso0s sortints oberts.

4.’envoltant maxima d’edificacié és la que resulta en funcié dels parametres o constants a cada
sistema d’ordenacio.

5.L'index d'intensitat neta d’'edificacid és el resultat de dividir I'edificabilitat maxima permesa a cada
parcel.la per la seva superficie. L'edificabilitat maxima permesa és el resultat de la distribucié entre
totes les parcel.les de I'edificabilitat neta de cada unitat de la zona o del sector. En el comput de
I'edificabilitat s’inclouran les superficies de totes les plantes per sobre de la planta soterrani. En
I'edificabilitat també es computaran els cossos sortints tancats o semitancats, els celoberts i els patis
de ventilacio. L’edificabilitat total computada no superara, a les parcel.les en pendent, la que resulti
de I'edificacio en terreny en pla horitzontal.

També es computara, amb una reduccié del cinquanta per cent, la superficie en soterrani a comptar
des de la segona planta, llevat del cas que sigui necessaria per acomplir les exigencies minimes
d'aparcament previstes, segons els diversos usos, per aquestes Normes com a propies de les
edificacions i no s'aplicara, per tant, aquesta excepcidé, en el cas d'Us daparcaments que
comercialitzen aquesta activitat.

6.La densitat maxima d’habitatges és el nombre més alt d’habitatges que és admissible en una area.
S’expressa en la relacié nombre d’habitatges per hectarea.

7.L'index de volum edificable per a les zones industrials és el limit maxim de volum expressat en
m3/m2 (metre cubic per metre quadrat de sol) de I'area de referencia de cada unitat.

L'index de volum edificable net és el resultat de dividir el volum maxim permes a cada parcel.la per la
superficie d'aquesta.

So6n exclosos del volum els diposits de liquids o de gasos i les instal.lacions de tractament d’aigles
residuals.

CAPITOL SEGON

DISPOSICIONS SOBRE ELS TIPUS D’ORDENACIO DE L’EDIFI CACIO

PARAMETRES COMUNS

Art. 46.Definicié dels conceptes

1.Els conceptes que tot seguit s'indiquen tindran el seguent significat:

a)Parcel.la. Porci6 de sol urba edificable.

b)Solar. Parcel.la que per reunir les condicions de superficie i urbanitzacio establertes a aquestes
Normes, és apta per ser edificada immediatament.
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c)Facana. Element de tancament, fix, continu o discontinu, de qualsevol material, que tingui per
finalitat la separacio de recintes interiors del medi ambient.

d)Planta baixa. Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dins dels limits que amb referéncia a la rasant del
carrer assenyalen les Normes.

e)Planta pis. Tota planta de I'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa.

f)Elements técnics de les instal.lacions. Parts integrants dels serveis de I'edifici, de caracter comd,
com ara els seglents: Filtres d'aire, diposits de reserves d’aigua, de refrigeraci6 o acumuladors,
conductes de ventilaci6 de fums, claravoies, antenes de telecomunicacio, de radio i de televisio,
magquinaria d’ascensor, espais per a recorregut extra dels ascensors i, fins i tot, per a l'accés
d'aquests al pla del terrat o de la coberta, elements de suport per estendre i assecar la roba i d’altres
gue comunament tinguin aquest valor d’element técnic i que no suposin parts de l'edifici que es
puguin comercialitzar independentment.

g)Cossos sortints. Sén els que sobresurten de l'alienacié de facana o de la linia de facana o de

l'alineacid interior o de I'espai lliure a I'interior de l'illa i tenen el caracter d’habitables o ocupables,
tant si son tancats com semitancats o oberts.

h)Elements sortints. Son la part integrant de I'edificacio o els elements constructius no habitables ni
ocupables, de caracter fix, que sobresurten de l'alineacié o de la linia de facana o de l'alineacid
interior o de l'alineacié de I'edificacio.

i)Celobert. Espai no edificat situat dins del volum d’edificacié i destinat a obtenir il.luminacio i
ventilacio.

j)Patis de ventilacio. Amb aquest nom es designen espais no edificats, d'igual significacié que els
celoberts, pero destinats a il.luminar o a ventilar escales i altres dependencies que no siguin destinats
a dormitori o estances.

Art. 47.Tipus d'ordenaci6 de I'edificacio.

En aquest Pla General es preveuen els tipus d’ordenacio de I'edificacio seguents:

Alineaci6 de vials

Ordenacio en filera

Edificacio aillada

Volumetria especifica

Art.48.Planta baixa.

1.Es la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible. En el sistema d’ordenacio
segons alineacions de vial, pero la planta baixa per a cada parcel.la és aquella el paviment de la qual
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estigui situat entre 0,60 m. per sota i per sobre de la rasant del vial, comptats a la mitjana dels punts
de major i menor cota que corresponen a cada parcel.la.

En els casos en els quals, en el tipus d’'ordenacié segons alineacions de vial a consequéncia del
pendent, hi hagi més d'una planta que se situi dins els limits establerts al paragraf anterior,
s'entendra per planta baixa per a cada tram frontal de parcel.la la de posici6 inferior.

Per a aquest mateix tipus d’ordenacio, en els casos de parcel.les enfrontades a dos vials oposats, es
referira la cota planta baixa a cada front, com si es tractés de diferents parcel.les, la profunditat de les
quals sigui el punt mitja de l'illa.

La planta baixa, per ser habitable, haura de tenir, entre el sdl i el paviment, una cambra d’aire de 0,20
m. o paviment de formigd elaborat amb ciment Portland artificial impermeabilitzat amb un gruix de
0,20 m.

2.L’alcada minima de la planta baixa sera la seglent:
Edificacié segons alineacions de vial: L’alcada minima del sostre de la planta baixa sobre la cota de

referencia de I'alcada reguladora, en 'edificacié segons alineacions de vial, sera de quatre (4) metres
per a amplades de vial de quinze (15) metres o més.

Tipus d’'ordenacié Alcada
Ordenacio €N filera.........oee e 2,80m
Edificacio aillada..............cccceeiiiiiiiiii 2,80m
Volumetria eSpecifiCa..........ccccvuiiiiee i 3,70m

3.No és permeés el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de
semisoterrani i entresol.

4.Els entresolats o planta baixa partida es permeten a la planta baixa quan formen part del local que
hi és situat i no tenen accés independent des de I'exterior. També son permesos els destinats a
dependeéncies de la porteria 0 consergeria, quan ni sén utilitzables com a habitatges.

Els entresolats:

a)Se separaran un minim de tres (3) metres de la facana que contingui I'accés principal a I'edifici.

b)Llur al¢cada lliure minima, per sobre i sota, sera de 2,50 metres. Si la part superior es destina a
diposit de materials, no caldra que s’acompleixi aguesta condicio.

Art.49.Planta soterrani.

1.Les plantes soterrani, en el tipus d’ordenacié segons I'alineacié de vial, son les situades per sota de
la planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels desnivells a qualsevol dels fronts d’edificacio.
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2.Les plantes soterrani, en altres tipus d'ordenacid, son tota planta enterrada o semienterrada,
sempre que llur sostre si a menys d’'un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de
planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’un metre per sobre d’aquest nivell, tindra
en tota aquesta part, la consideracio de planta baixa.

Les plantes soterrani no compten als indexs d’edificabilitat, si I'ls és el d’'aparcament o d’elements
tecnics propis de I'edifici.

3.Als soterranis no és permes I's d’habitatges ni la ubicacié d’estances o dormitoris en Us hoteler o
sanitari-assistencial. Els soterranis, per sota del primer, només podran ser dedicats a aparcaments, a
instal.lacions tecniques de I'edifici, a cambres cuirassades i similars.

Tanmateix, podran autoritzar-s’hi d’altres usos que no siguin el d’habitatge i de residéncia, si es dota
el local de mesures técniques segures que cobreixin els rics d’incendi, d’explosid, etc.i el
desallotjament de les persones amb seguretat, en aquests casos.

L’alcada lliure de les plantes soterrani sera almenys de 2,20 m.
Art.50.Alcada de les plantes pis.
1.L’algada lliure de les plantes pis no sera inferior a 2,50 m.

2.En el cas de la darrera planta, I'alcada minima lliure podra ser, en alguns punts, de 1,80 m. pero la
mitjana d’al¢ada interior de la planta haura de ser, com a minim, de 2,50 m.

Art. 51.Elements técnics de les instal.lacions.

1.Els volums corresponents els elements tecnics de les instal.lacions, definits a aquestes Normes,
s’hauran de preveure al projecte d’edificaci6 com a composicié arquitectonica conjunta amb tot
I'edifici.

2.Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements estan en funcions de les exigencies
teécnigues de cada edifici o de cada sistema d'instal.lacié.
Art.52.Cossos sortints.

1.Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que sobresurten de la
linia de facana o de l'alineacié de I'espai lliure interior de l'illa o de 'alineacié de I'edifici compliran, en
tot cas, allo disposat a aquest article.

2.S6n cossos sortints tancats els miradors, les tribunes i altres similars, amb tots els costats amb
tancament. SGn cossos sortints semitancats els cossos volats que tinguin tancat alguns dels seus
contorns laterals com sén les galeries i similars que reuneixin aquestes caracteristiques. SGn cossos
volats oberts que no tenen tancat ni el perimetre exterior ni els laterals.

3.a)La superficie en planta dels cossos sortints tancats i mig tancats es computara a efectes de
I'index d’edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

b)A efectes de calcul de la superficie dels sostre edificable, deixara de computar-se la part que sigui
oberta per tots costats a partir d’'un pla paral.lel a la linia de facana.
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C)Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la superficie del sostre
edificable. Es computaran a efectes de I'ocupaci6 maxima a la planta baixa i si de cas, també a
efectes de separacions als limits de parcel.la.

No obstant aix0, respecte dels espais preexistents, no sera d'aplicacid, al paragraf anterior respecte
de les escales d’emergencia, sempre que siguin totalment diafanes.

4.S6n prohibits els cossos sortints a la planta baixa.
5.Els cossos sortints no podran estar a una algada inferior a 4 m. del nivell de la voravia.
Art.53.Vol maxim dels cossos sortints.

El vol maxim dels cossos sortints, tancats, semitancats o oberts és el que s’estableix en aquest
article per als diferents sistemes d’ordenacio.

I.Tipus d'ordenacio d’edificacié segons alineacions de vial.

a)A totes les zones o sectors a les quals correspongui aquest tipus d'ordenacidé, menys quan
s’estableixi una normativa especial, regiran les seglents prescripcions. ElI vol maxim, amidat
normalment al pla de facana, en qualsevol punt, no podra excedir de la quinzena part de 'amplada
de vial. Si aplicant aquesta regla en resultés un vol superior a 0,9 m. s’'aplicara aquesta mida com a
vol maxim. En tot cas, s’enretirara 30 cm. Respecte del pla vertical que passa pel costat exterior de
la voravia. Si I'edificacio és de cara a vies o trams de vies de diferent amplada, per a cadascun dels
€0ssos sortints s’aplicara la regla d’amplada corresponent a la via o tram de via a la qual recula, amb
el limit maxim de 0,9 m.

No s’admeten cossos sortints tancats o semitancats en vials 'amplada dels quals sigui inferior a 12
m. o en edificis amb facana de longitud inferior a 7 m.

b)El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai lliure interior de lilla no podra excedir d’'un vinté
del diametre de la circumferéncia inscriptible a I'espai lliure interior de l'illa, amb un vol maxim, en tot
cas, de 0,9m.

A I'espai lliure interior d’illa no es permeten cossos sortints tancats o semitancats que ultrapassin la
profunditat edificable.

C)Els cossos sortints oberts podran ocupar les 2/3 parts de la llargada de la facana, els tancats o
semitancats no podran ocupar més de la meitat d’'aquella llargada. En ambdos casos, els cossos
vénen limitats en llur distancia a la mitgera mitjancant el pla lateral del vol, el qual se situa a 100 cm.
de la paret mitgera.

Per determinar la superficie de les diferents dependéncies de I'habitatge, no es computara la part
edificada en cos sortint.

II.Tipus d’ordenacio en filera.
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a)No s’admeten cossos sortints més enlla de I'alineacié de facana. L'espai compres entre I'alineacié
de facana. L'espai comprés entre I'alineacioé de facana i I'alineacid de vial sera lliure d’edificacié i es
qualificara com a jardi o zona verda privada (clau 16).

I1I.Tipus d’ordenacio d’edificada aillada.

1.En aquest tipus d’ordenacid, el vol dels cossos sortints, tancats o semitancats, ve limitat per la
superficie de sostre edificable de la parcel.la. En els percentatges d'ocupacié maxima i en les
separacions als limits de la parcel.la, es tindran en compte els tancats, els semitancats o els oberts.

IV.Tipus d’ordenacié volumétrica especifica.

a)Els cossos sortints, tancats, semitancats o oberts es limitaran a un vol maxim d’'una desena part de
la distancia entre alineacions d’edificacid. Quan per aplicacié d’aquesta regla resulti un vol superior a
0,9 m. es reduira el vol a aguesta dimensiéo maxima.

b)A aquest tipus d’ordenacié s’aplicara allo establert per al sistema d’ordenacié d’edificacié segons
alineacions de vial a I'apartat c).

Art. 54.Elements sortints.

1.Els elements sortints, com els socols, els pilars, els rafecs, les gargoles, les marquesines, els para-
sols i altres de similars, fixos, es limitaran, quant al vol, a tot allo disposat per als cossos sortints, amb
les particularitats seguents, aplicables a qualsevol sistema d’ordenacio.

a)S’'admeten els elements sortints a la planta baixa d’'una edificacié enfrontada al carrer de més de
6m. d’amplada i sempre que no sobresurtin més d’un cinquanté de I'amplada del vial, d'una desena
part de 'amplada de la voravia i de 0,40 m. quan afectin menys de la cinquena part de la longitud de
la facana o de 0,10m. si ocupen més d’aquest cinqué de facana.

b)S’admeten els elements sortints que se situin de forma que cap dels seus punts no es trobi a una
alcada inferior als 2,50 m. per sobre de la rasant de la voravia i que llur vol no sigui superior a la mida
del cos sortint maxim del carrer.

C)Els rafecs podran volar del pla de facana fins un maxim de 0,45 m. per als carrers de menys de 15
m. i fins un maxim de 0,90 m. per als carrers de 15 o més metres.

2.Els elements sortints no permanents, com sén les veles, les persianes, o similars, no s’'inclouen en
el concepte d’elements sortints regulats a aquestes Normes.

Art.55.Ventil.lacio i il.luminacio.

1.Als edificis d’habitatges, els dormitoris i estances no podran autoritzar-se si no reben ventilacio i
il.luminacié a través de I'exterior o de celoberts. La ventilacio i la il.luminacié d'altres dependencies,
gue no siguin les destinades a dormitoris 0 estances, i les de les escales o0 peces interiors auxiliars
podran fer-se mitjancant patis de ventilacio.

2.La ventilacio i la il.luminacié per mitjans tecnics, sense utilitzaci6 de celobert o de patis de
ventilacié, s’admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges no destinats a dormitoris i
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estances quan se n'assegurin les condicions higieniques i hi hagi l'autoritzacié per les normes
estatals i municipals sobre condicions sanitaries i higieniques dels habitatges.

3.La ventilaci6 i la il.luminacié dels locals de treball i d’estanca destinats a Us comercial i d’oficines
podran realitzar-se mitjancant celoberts. Es permetra la ventilacié i la il.luminacié mitjancant elements
tecnics de provada eficacia, que assegurin condicions escaients d’higiene.

4.En tot cas, s'acompliran els Decrets d’Habitabilitat 346/1983, de 8 de juliol i 57/1983, de 28 de juliol,
pel que ja els nous habitatges.

Art.56.0bres d’ampliacié.

Allo disposat sobre patis i celoberts i patis de ventilacié és aplicable també a les obres d’ampliacié
per addicié de noves plantes.

Art.57.Celoberts.

1.Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no s'obren a d'altres
espais lliures o vials i sbn mixtos els oberts a aquests espais.

2.La dimensio i la superficie minimes obligatories dels celoberts interior depenen de llur alcada. La
dimensié del celobert interior sera tal que permeti d’inscriure-hi un cercle de diametre igual a una
sisena part de la seva alcada, fins el parament massis que per damunt del forjat més alt, voregi el
pati, amb un minim de 3m. i que les seves superficies minimes obeeixin a la taula seguent:

Alcada del celobert Superficie minima
(Nombre de plantes pis)........ccooeveeieiiiiiiie e (m2)

FINS A 2 e 9

fINS A e e 12

(ST [T SRR 18

3.Els celoberts mixtos, que son els oberts per alguna o algunes de les cares a espais lliures o vials,
hauran de respectar les distancies minimes a parets fixades pel diametre del cercle inscriptible que
diu el numero anterior d’aquest article. Les superficies minimes fixades a la taula anterior no seran
aplicables a aquests celoberts.

Les parets dels celoberts mixtos es consideraran com a faganes a tots els efectes. La mida de
fondaria no sera més gran de I'amplada mitjana.

4.El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques contigues.
Sera indispensable, als efectes d’aquestes Normes, que la mancomunitat de pati s’estableixi per
escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat.

Els patis mancomunats es regiran, quant a llur forma i dimensions, per alldo disposat per als patis
interiors i mixtos.

5.A efectes d’'allo que disposa aquest article sobre celoberts interiors es tindran en compte les
seguents regles:
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a)La llum minima entre murs del celobert no podra reduir-se amb sortints o altres elements o serveis,
com son els safareigs.

b)L’alcada del celobert a efectes de determinacié de la seva superficie s'amidara en nombre de
plantes des de la més baixa que el necessiti com a celobert fins a la més elevada.

C)El paviment del celobert estara, com a maxim, a un metre per sobre del nivell del sol de la
dependencia a ventilar o a il.luminar.

d)Els celoberts es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure, sense
tancaments de cap mena, entre les parets del celobert i de la claraboia, amb una superficie minima
del 20% de la superficie del celobert.

Art.58.Patis de ventilacio.
1.Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos.

2.La dimensi6 i la superficie minimes obligatories dels patis de ventilacié depenen de la seva alcada.
La dimensio del pati sera tal que permeti d’inscriure-hi un cercle de diametre minim igual a una
setena part de l'al¢cada total de I'edifici, mesurada segons l'article 57.2 amb un minim de dos metres
(2m.), que no produeixi en cap punt, de la seva planta escanyament de menys de dos metres (2m.) i
amb una superficie minima segons la taula seguent:

Alcada del pati Superficie minima
(Nombre de plantes de pis) (m2)
LTI N S 4
(0[S TSI o [T S 8

En el cas que hi ventilin cuines, les superficies seran iguals que la dels celoberts.

3.Quant als patis de ventilacio, regiran les seguents regles:
a)No és permés de reduir la llum minima interior amb sortints.

b)L’alcada del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie, s'amidara en nombre de plantes,
des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida del pati.

4.Els patis de ventilacid6 mixtos acompliran condicions analogues a les establertes per als celoberts
MIxXtos.

5.Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric
liure, sense cap mena de tancament, entre la part superior de les parets del pati i la claraboia, amb
una superficie de ventilacié minima del 20% a la del pati.

REGULACIO DE PARAMETRES ESPECIFICS

Art.59.Definicié dels conceptes del sistema d’orden aci6 d'edificacio segons alineacions de
vial.

Els conceptes esmenats tenen el significat seguent:
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a)Alineacio de vial. Es la linia que estableix, al llarg dels vials, els limits a I'edificacio. Figura en els
planols d’ordenacio.

b)Linia de facana. Es el tram d’alineacioé pertanyent a cada parcel.la.

c)Amplada de vial. Es la mida lineal que, com a distancia entre dues bandes del carrer, es pren com
a constant o parametre i que serveix per determinar l'alcada reguladora i d’altres caracteristiques de
I'edificacio.

d)Alcada reguladora maxima. La que poden assolir les edificacions llevat d’excepcions.

e)Nombre maxim de plantes. Nombre maxim de plantes permeses dins de I'algada reguladora. S’han
de respectar conjuntament aquestes dues constants: alcada i nombre de plantes.

f)Mitgera. Es la part lateral, limit entre dues edificacions o parcel.les, que s'eleva des dels fonaments
a la coberta, encara que la seva continuitat I'interrompin celoberts o patis de ventilacié, de caracter
mancomunat.

g)llla. Superficie de sol delimitada per les alineacions de vialitat contigues.

h)Profunditat edificable. Es la distancia normal a la linia de fagana que delimita I'edificacié per la part
posterior. Defineix el pla de facana a I'espai lliure interior de lilla.

i)Espai lliure interior d'illa. Es I'espai lliure d’edificacié o només edificable en planta baixa i soterrani,
guan sigui el cas, que resulta d’aplicar les profunditats edificables.

j)Reculada de I'edificaciod. Es el retrocés de I'edificacié respecte a I'alineacio de vial o a les mitgeres.
Pot ser d'illa, d’edificacié o de plantes.

Art.60.Alineaci6 de vial.

1.L'alineacié de I'edificacio coincideix amb la del carrer o amb la del vial, excepte en els casos de
reculada permesa.

2.Les reculades permeses son les que disposen les Normes del Pla General en regular el régim de
les diferents zones o sectors. Quan les Normes permeten reculades, s’hauran de subjectar a allo
disposat al corresponent article.

3.Tots els edificis de nova construccié en solars que confrontin amb dues alineacions de vial,
deixaran un xamfra que constituira una nova alineacié perpendicular a la bisectriu de I'angle format
per les dues alineacions, d’'una longitud de 7m, amb les excepcions segients:

a)que no s’hagi grafiat especificament en el planol d’alineacions del Pla.

b)els xamfrans enfront del Passeig Maritim tindran 10m. de llargada.

c)el barri de les Creus, on I'edificacio és consolidada s’admeten xamfrans de 5m. de llargada.
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d)també s’admeten xamfrans de 5m. de llargada a les zones d’edificacié unifamiliar.

e)en cas de reforma d’edificis existents que se situin en cantonades que no facin xamfra s’afectara la
cantonada amb un xamfra de 3,5m.

Art.61.Amplada de vial

1.a)Si les alineacions de vialitat s6n les constituides per rectes i corbes paral.leles amb una distancia
constant en qualsevol tram del vial entre dues transversals, es prendra aquesta distancia com a
amplada de vial.

b)Si les alineacions de vialitat no sén paral.leles 0 presenten eixamplaments, estrenyaments 0 una
altra irregularitat, es prendra com a amplada de vial per a cada costat d’'un tram de carrer compres
entre dues transversals, la minima amplada puntual al costat i el tram de que es tracti.

c)S’entendra per amplada puntual de vial per a un punt d'una alineacié de vialitat la menor de les
distancies entre aquest punt i els punts de l'alineacié oposada dels mateix vial.

d)Quan per ampliacié de la regla anterior resultin amplades de vial diferents per a frontals oposats i
trams proxims d’'un mateix vial i en sol d’igual zonificaci6é, es prendra com a amplada de vial
'amplada mitja que asseguri un nombre maxim de plantes uniforme.

2.L’'amplada de vial és la que resulta de la real afectacié a I's public. Quan es tracta de parcel.les
enfrontades a vials de nova obertura, 'amplada de vial sera la que en virtut del pla i del projecte
d’'urbanitzacié s’afecti realment a I'ds public i, a aquest efecte, se cedeixi i urbanitzi. Només els vials
efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s'asseguri la urbanitzacié simultania a I'edificacid,
serviran de parametre regulador de les algcades dels edificis o dels vols permesos.

Art. 62.Alcada.

1.Ll’algada reguladora de l'edificacié i el nombre maxim de plantes és l'establert a les Normes
aplicables a cada zona o sector.

2.Ll’alcada s’amidara verticalment en el pla exterior de la fagcana, fins a la intersecci6 amb el pla
horitzontal que conté la linia d’arrencada de la coberta, 0 amb el pla superior dels elements resistents
en el cas del terrat o coberta plana.

3.Per sobre de l'algada reguladora maxima només seran permesos:

a)La coberta terminal de l'edifici, de pendent inferior al trenta per cent, les arrencades de la qual
siguin linies horitzontals paral.leles als paraments exteriors de les faganes, a una algada no superior
a la reguladora maxima, o a 1,40 m. per sobre I'Gltim forjat i vol maxim determinat per la sortida dels
rafecs. Tot espai sota teulada que superi 1,50 m. d’al¢cada lliure, es comptabilitzara com a superficie
edificable.

L'espai sota teulada mai sera segregable com a unitat registral independent ni podra tenir finestres
obertes a fagcanes. Els espais sota coberta que en resultin no seran habitacions. En cap cas no
podran superar els cinc metres sobre I'algcada reguladora.
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b)Les cambres d’aire i els elements de cobriment en cas que hi hagi terrat o coberta plana, amb una
alcada total maxima de seixanta (60) centimetres.

c)Les baranes de facana anterior i posterior i les dels patis interiors que s’alcin directament sobre
lalcada reguladora maxim. L'alcada d'aquestes baranes no podra excedir els 1,80 m. si son
transparents amb reixes i 1m. si s6n opaques.

d)Els elements de separacié entre terrats, situats directament sobre l'alcada maxima reguladora.
L'alcada maxima d’aquests elements no podra sobrepassar s’1 metre en el pla de facana i poden
aixecar-se fins a 1,80 m.

Art. 63.Regles sobre determinacié d’alcada.

La determinaci6 del punt de referéncia o punt d’origen per a 'amidament de I'algada és diferent per a
cada un dels suposits seglents:

1.Edifici amb facana a una sola via

a)Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana, presenta una diferéncia de nivells entre I'extrem
de la fagana de cota més alta i el seu centre menor de 0,50 m. l'algada reguladora maxima s’amidara
el centre de la fagana a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b)Si la diferencia de nivells és de 0,50 m. o més, l'algada reguladora maxima s’amidara a partir d'un
nivell situat a 0,60 m. per sota de la cota de I'extrem de linia de facana de més alta cota.

c)Quan l'aplicacié d’aquesta regla doni lloc que, a determinants punts de la facana, la rasant de la
voravia se situi a més de 1 m. per sota d’aquell punt d’aplicacié de I'algcada reguladora, la facana
s’haura de dividir en els trams que calgui perque aixd no succeeixi. A cada un dels trams l'alcada
reguladora s’haura d’amidar d’acord amb les regles anteriors, com si cada tram fos facana
independent. Si en el desenvolupament del planejament en sol urbanitzable es considerés
convenient una major diferéncia de nivell, aquesta es limitara, en qualsevol cas a 2m.

2.Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.
a)Si l'alcada fos la mateixa a cada cara de vials, s’aplicaran les disposicions del numero 1) anterior,
perd s'operara amb el conjunt de les facanes desenvolupades com si fos una de sola.

b)Si les algades reguladores fossin diferents, les més altes es podrien correr pels carrers adjacents
més estrets, fins a una longitud maxima, comptada a partir de la cantonada o de l'dltima flexié del
xamfra o del punt de tangéencia amb I'alineacié del vial de menor amplada en cas d’acord corbat, que
amb un limit maxim de vint (20) metres sigui la més gran de les dues seglents: una vegada i mitja
'amplada del carrer adjacent o la determinada per la interseccio sobre l'alineacié del vial de menor
amplada de la prolongacié de la linia limit de profunditat edificable corresponent al carrer de més
amplada. A partir del punt determinat per la longitud maxima a qué es refereix anterior, s’aplicara a la
resta de la fagana pertinent 'amplada de vial a la qual correspon, com si aquesta resta constituis
unitat independent.

3.Edificacié amb facana enfrontada a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra.
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Els edificis en un solar amb facana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra i I'edificacio
dels quals a cada cara sigui separada de l'altra per I'espai lliure interior d'illa es regularan, quant a
l'alcada, com si es tractés d’edificis independents.

4 .Edificis en illes que no disposin o disposin parcialment d’espai lliure interior.

a)L’alcada reguladora es determinara per I'amplada del vial al qual doni cada edificaci6. Aquesta
alcada s’aplicara fins a una profunditat edificable determinada per lloc geométric dels punts
equidistants de l'alineacio objecte d’edificacio i de la facana oposada.

b)Els casos particulars a qué donin lloc alineacions molt irregulars es resoldran per equiparacio amb
els criteris exposats als apartats anteriors.

5.Edificis amb facana a places.

Les alcades reguladores maximes es determinaran, en aquest cas, tenint en compte la més gran de
les alcades corresponents a les vies que formen la plaga o hi van a raure. Les dimensions de la placa
no justificaran una alcada superior.

Per a la determinaci6 de I'alcada en casos d’edificacié amb facana a places no es tindran en compte
aquells carrers 'amplada del quals sigui més gran que la dimensié minima de la placa. Les cruilles
de vies i els xamfrans no tindran la consideracioé de places.

6.Edificis amb facana a parcs, a jardins, a equipaments i a dotacions o en vies situades davant de
sistemes generals.

En aquests casos, l'alcada reguladora maxima sera la més alta de les corresponents a les dues
facanes de la mateixa illa, contigties a aquella de la qual es tracta.

Art. 64.Regles sobre mitgeres.

1.Quan a consequéncia de diferents alcades, reculades, profunditat edificable o d'altres causes
puguin resultar mitgeres al descobert, s’hauran d’acabar amb materials de facana o, com a minim,
seran arrebossades i pintades de blanc.

En el suposit de mitgeres provisionals, es protegiran de la pluja amb un enva o amb un element
constructiu de similar proteccié al qual es pintara o revestira com la facana de I'edifici.

2.Si la mitgera que resultaria de I'edificacié de dos solars continguts no és normal a la linia de fagana,
nomeés podran edificar-se els solars quan I'angle format per la mitgera amb la normal de la facana al
punt d’'intersecci6 sigui inferior a 30°.

En altres casos, per poder edificar s’hauran de regularitzar els solars perque acompleixin la condicié
indicada. Els casos especials, a que donin lloc a partions de parcel.la corbats o trencats, 0 a
parcel.les en angle, es resoldran aplicant els criteris tecnics inspirats en les regles contingudes en
aguest article.

Art. 65.Profunditat edificable.

1.La profunditat edificable la delimiten la linia de la facana i la linia posterior d’edificacio.
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2.La profunditat edificable resultara del tracat, en posicié equidistant de les facanes a la via publica,
d’'una linia poligonal de perimetre semblant al de l'illa.

3.En sol urba, els planols d’ordenacio fixen la linia de profunditat edificable, segons els criteris
adients per a cada zona. Aquest criteri no afecta la profunditat edificada dels edificis preexistents, la
gual es respecta, encara que superi la que resulta de I'aplicacié dels criteris propis de la zona. No
obstant aix0, en 'ampliacié del volum o del sostre dels edificis preexistents, la nova construccié haura
de respectar la profunditat edificable, la concreta delimitacié de la qual resulta de la grafiada a les
restants parcel.les de l'illa i d’haver-hi previst diferents linies de profunditat, s’estara a alld que
correspon a la parcel.la o parcel.les contigiies o confrontats. En qualsevol cas, tindra aplicacio
preferent la quantificacio expressa de la profunditat edificable, si els planols d’ordenacié o aquestes
normes preveuen la mesura d’aquest parametre en metres lineals.

Les parts de parcel.la que excedeixin de la fondaria edificable formaran part de I'espai lliure interior
de l'illa. No seran edificables per sobre de la planta baixa encara que quedin dins la fondaria
corresponent a una altra alineacié de vialitat a la qual la parcel.la no doni front. La mateixa
consideracio i la mateixa restriccio tindran les parts de solar compreses entre el limit posterior dels
solars que no arribin a la profunditat edificable i el limit de I'espai lliure interior de I'illa.

Art. 66.Espai lliure interior.

1.Les zones o sectors on es permeti 'ocupacido amb edificacions de I'espai lliure interior d'illa, els
limits de la qual tindran la consideracié d’alineacions, se subjectaran a les previsions de cada
regulacio i sempre sera en tot cas en planta baixa.

2.El percentatge de I'edificacio a I'espai lliure interior d’illa només podra entendre’s referit a la rasant
del carrer, fins a una profunditat igual a la meitat de la distancia entre I'alineacié interior de I'edificacié
de la parcel.la i I'alineaci6 interior oposada.

En casos de desnivell entre faganes oposades de l'illa, aquesta profunditat limit s’haura de reduir de
manera que l'edificacié a I'espai lliure no ultrapassi un pla ideal tracat a quaranta-cinc graus des del
limit de profunditat edificable de la parcel.la oposada a l'algada maxima corresponent a la planta
baixa. Tampoc no podra ultrapassar el pla tracat de la mateixa manera des del limit de la profunditat
edificable de les parcel.les corresponents a les altres facanes de l'illa.

En aquells casos que la parcel.la sobrepassi la profunditat que diu el paragraf primer d’aquest segon
apartat, sense arribar a cap més carrer, la resta de la parcel.la no podra edificar-se en planta baixa a
més alcada que la que correspondria a un solar amb davanter a I'alineacié oposada i que tingués per
longitud de facana el segment interceptat, en aquest davanter, per dues perpendiculars tracades des
dels punts extrems posterior del solar real.

Art.67. Reculades.

1.Les modalitats de reculades o d’'alineacions reculades sén:
a)Reculada a tot el frontal d’alineacié d'illa.

b)Reculada a la totalitat de les plantes de I'edifici.

c)Reculada a plantes pis.

2.Les alineacions reculades de la modalitat a), s’admetran quan l'espai que quedi lliure a
consequencia de la reculada es destini a I'eixamplament del carrer. Aquest sol sera de cessio
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gratuita al Municipi, perqué el destini a I'eixamplament del vial. Les obres d’urbanitzacié aniran a
carrec del propietari. L’'ordenacio exacta es definira en un Estudi de Detall.

L’alcada reguladora maxima aplicable a les finques reculades sera la que correspongui a 'amplada
del vial, sense comprendre I'eixamplament. La profunditat es determinara partint de I'alineacié de
vialitat i no de la reculada. Als altres trams de carrer i a la facana oposada a la reculada, I'alcada
reguladora maxima es determinara tenint sempre en compte l'amplada del vial anterior a
'eixamplament. La llicéncia d’edificacio s’atorgara condicionada a la cessio gratuita i a I'obligacio de
suportar les despeses d’'urbanitzacid, aixi com les del Projecte d’Urbanitzacio.

3.Les alineacions reculades de la modalitat b) o sigui en totes les plantes i en part d'una facana d'illa,
s’admeten, llevat d’expressa prohibicid, si acompleixin els requisits seglients:

a)Que la reculada s’inicii a més de tres metres de cada mitgera.

b)Que en fer-ho es diferenciin clarament els espais de propietat privada dels de propietat publica.
Les reculades regulades en aquest apartat:

a)No donen lloc a la cessi6 gratuita i obligatoria del terreny afectat per la reculada.

b)No modifiquen la profunditat edificable, la qual s’amidara des de l'alineaci6 de vial o de carrer.
c)No donen lloc a augments d’algcada reguladora i a compensacions de volum.

4.Les reculades de la modalitat c), o sigui en plantes pis sense reculada a la planta baixa, son
permeses si hi concorren els seguents requisits:

a)Que els edificis projectats tinguin una facana de més de 20 metres.
b)Que la reculada s'’inicii a més de tres metres de cada mitgera.

c)Que la separacio entre parametres oposats acompleixi les dimensions minimes establertes per als
patis de llum mixtos.

5.A més de les regles anteriors, en matéria de reculades regeixen les seglents:

a)A la planta baixa es permeten facanes porticades formant volta d'ds general, sempre que la llum de
pas entre pilars i facana reculada sigui, en tota I'extensié de la facana, com minim de 2,00 m. i
d’al¢ada lliure minima de 3,50 m.

b)Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament com a fagana de les
mitgeres que queden al descobert, llevat del cas que aquestes també s’haguessin reculat. A
I'atorgament de qualsevol llicencia d’edificacié s’hi entendra inclos aquest condicionament.

Art. 68.Definicio dels conceptes del tipus d’'ordena  ci6 en filera.

1.Els parametres propis del tipus d’ordenacio en filera sén:

a)Alineacié de vial: linia que estableix els limits de la parcel.la privada al llarg dels vials. Esta definida
en els planols d’ordenacio.
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b)Amplada de I'espai lliure entre la facana i el vial.

c)Algada reguladora maxima.

d)Nombre maxim de plantes.

e)Mitgeres.

f)Profunditat edificable.

g)Espai lliure posterior de parcel.la.

Art. 69.Desenvolupament del volum edificable.

1.El volum edificable, inclosos els cossos sortints, es desenvolupara en un sol edifici i en I'espai
comprés entre I'alineacié de les facanes anterior i posterior i les mitgeres. L’alineacié de la fagana
anterior es definira per I'amplada de l'espai lliure entre la facana i el vial i la posterior per la
profunditat edificable a partir de la fagcana anterior de al filera.

2.Als espais lliures compresos entre I'alineacio de vial i la facana anterior i entre la facana posterior i
el fons de la parcel.la no s’hi admet construccié de cap tipus i tenen el caracter de verd privat protegit
(clau 16).

3.Quan a la regulacio de la zona o del sector es fixen limits maxims al nombre d’unitats independents
de residéncia o d’habitatge 0 nombre maxim d'unitats d'edificacié independents de les possibles
distribucions de I'edificacié de cada parcel.la, s’hauran de respectar, encara que aixd0 comporti que no
es pugui aprofitar el sostre maxim possible segons l'index d’edificabilitat.

Art. 70.Definicio de planta baixa.

Es la primera planta per sobre la planta soterrani real o possible.

1.En el tipus d’'ordenacio en filera constitueix planta baixa d’'un edifici aquella el paviment de la qual
esta com a maxim a 1 m. per sobre de la cota natural del terreny en el punt de menor cota i a 1m. per
sota de la cota natural del terreny en el punt de major cota.

2.En el cas que pel pendent de la rasant fos impossible de complir les condicions del punt anterior,
hom dividira la planta baixa en els trams escalonats que calgui per ajustar-s’hi, sense que la facana
presenti escalonats superiors a 2m.

Art. 71.Alcada reguladora maxima.

1.L’algada reguladora maxima es mesurara verticalment en el pla exterior de la fagana fins el rafec de
la coberta, o fins el pla superior dels elements resistents en el cas de terrat o coberta plana.

2.El punt de referéncia a mesurar I'alcada reguladora és la cota de cada un dels trams en que hi hagi
calgut dividir la planta baixa i independentment per a cada tram.
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3.Als efectes de la determinacio de la cota natural del terreny, en els casos en que els vials vinguin
fixats amb una cota tal que no sigui superior, o inferior, a 6 m. respecte a la propia de la linia de
profunditat edificable, es considerara que els espais lliures de facana al vial tenen una cota natural
com a maxim 1 m. inferior, o superior, a la del vial i que I'espai edificable és un talis que discorre
uniformement des de la linia de facana de l'edifici fins a la linia de profunditat edificable, a la qual
correspondra la cota natural pre-existent.

4.Per sobre I'algcada reguladora solament es podra edificar:

a)La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior a 30%, l'inici de la qual sigui una linia
horitzontal paral.lela als parametres exteriors de la fagana, a una algada no superior a la reguladora
maxima i vol maxim determinat pel voladis del rafec.

b)Els elements técnics de les instal.lacions: Es disposaran sota coberta els diposits de reserva
d'aiglies , la maquinaria d'ascensors, les cambres de maquinaria i la caixa de l'escala. No
sobrepassaran els plans tedrics maxims de coberta els filtres d’aire i les torres de refrigeracio.

C)Els elements de captacié d'energia solar que tot i sobrepassant els plans maxims de la teulada
siguin disposats amb una concepcié integrada de la coberta. Agquest aspecte haura d’ésser
degudament justificat com una part especifica del projecte i sotmés a conformitat i llicencia municipal
tenint en compte com a minim el resultat estétic i I'asolellament de les finques veines.

Art. 72.Mitgeres.

Les mitgeres que quedin al descobert com a resultat de la no construccié d'una linia de facana
anterior i posterior uniforme, han de tractar-se amb material de facana.

A tal efecte cap obra deixara mai de tractar adequadament les mitgeres que quedin al descobert.
Art. 73.Separacions minimes.

1.Les separacions minimes de l'edificacid6 o de les edificacions principals a la facana de la via
publica, al fons de parcel.la, a les seves partions laterals i entre edificacions d’una mateixa parcel.la,
sén distancies minimes a les quals es pot situar I'edificacio i els seus cossos sortints. Es defineixen
per la menor distancia fins als plans o superficies reglades verticals, la directriu de les quals és la
partié de cada parcel.la, des dels punts de cada cos d’edificacio, inclosos els cossos sortints.

2.Les plantes soterrani resultants de rebaixos, d’anivellacions de terreny o d’excavacions hauran de
respectar, en el cas d’habitatges unifamiliars, les distancies minimes a les partions de parcel.la, llevat
que es tracti de la part que serveixi per donar accées des de I'exterior als usos permesos al soterrani i
sempre que la part esmentada no excedeixi del quinze per cent de la superficie lliure. En qualsevol
altre cas, hom s’haura d’'ajustar a allo disposat en relacié a I'ocupacié maxima de parcel.la.

Art. 74.Construccions auxiliars.

1.Es pot permetre en aquest sistema d'ordenacié la construccié d’edificacions o de cossos
d’edificacié auxiliars al servei dels edificis principals, destinats a porteria, a garatge particular, a locals
per a guarda o diposit de material de jardineria, a piscines o analegs, a vestuaris, a estables, a
bugaderies, a rebosts, a hivernacles, a garites de guarda i a d'altres per I'estil.
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2.L'espai, el sostre i el volum de les construccions auxiliars computen a efectes d’ocupacié i
d’edificabilitat maximes.

3.No afecten a aquestes construccions les determinacions sobre separacions minimes. Aixd no
obstant, mai no podran estar en el front o facana.

Art. 75. Tanques.

1.Les tanques que donin a espais lliures s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i rasants encara que, en determinats casos, es permetra de tirar-les enrera o de recular-
les en part amb la finalitat de relacionar millor I'edificacié principal o les edificacions auxiliars a
l'alineacié de vial. En aquests casos, I'espai intermig entre edificaci6 i alineacié publica s’haura de
mantenir i sistematitzar amb jardineria a compte del propietari del sol. L'alcada de les tanques es
regiran pel que estableix I'art. 158.5 d’aguesta normativa.

Art. 76. Adaptacio topografica i moviment de terres

Les plataformes d’anivellacié de la vora dels limits no es podran situar a més d’'1,50 m. per sobre o
més de 2,20 m. per sota de la cota natural del limit.

Les plataformes d’anivellacié en interior de parcel.la (llevat del soterranis) s’hauran de disposar de
forma que no ultrapassin els talusos ideals de pendent 1:3 (alcada-base) tracats des de les cotes, per
sobre 0 per sota possibles als limits. Els murs d’anivellacié de terres als limits no podran arribar, en
cap punt, a una alcada superior a 1,50 m. per sobre de la cota natural del limit, ni a una alcada
superior a 2,20, per sota de la cota natural del limit. Els murs interiors de contencié de terres ni
podran ultrapassar, per la part visita, una alcada de 3,70 m.

Art. 77. Definici6 dels conceptes del tipus d’orden acié segons volumetria especifica.

Son I'edificabilitat neta i els parametres que la distribueixen .

1.La distribucio de I'edificabilitat neta es fixara mitjancant I'assignacié a cada parcel.la destinada a
I'edificacio privada de I'index d’edificabilitat corresponent.

2.Els parametres especifics corresponents a I'objectiu de distribucié de I'edificabilitat neta entre les
parcel.les sén els segients:

a)Forma i mida de la parcel.la
b)Ocupaciéo maxima de la parcel.la i
c)Longitud minima de facana
3.0rdenacio de la forma de I'edificacio.

3.1.L’'ordenacié de la forma de I'edificacié es realitzara al Pla Parcial, al Pla Especial o a I'Estudi de
Detall, segons el cas, mitjancant una de les segtients modalitats:

37



3 LIS
Placa de Catalunya,1

) 08397 Pineda de Mar (El Maresme)
Ajuntament www.pinedademar.org

de Pineda de Mar ajuntament@pinedademar.org

a)Configuracié univoca: A través de la fixacié de:
Alineacions d’edificacio

Cotes de referéncia de la planta baixa

Alcada maxima i nombre limit de plantes
b)Configuracio flexible

Per mitja de la determinacié dels perimetres i perfils reguladors de I'edificacié i de les cotes de
referencia de la planta baixa.

3.2.La superposicio de la forma de I'edificacid, determinada respecte a un dels models establerts al
namero anterior, delimita les unitats d’edificacié independent i les parets que caldra construir en
régim de mitgeres.

3.3.La col.locacié relativa de les edificacions es regula mitjancant els seglents parametres:
a)Separacido minima entre edificacions i

b)Separacié minima de I'edificacié als limits de la zona i als eixos de vial.

c)Separacié minima de I'edificacio als limits de la parcel.la.

4.0cupacié maxima de parcel.la.

4.1.Els parametres de distribucié de l'edificabilitat neta son els definits amb caracter general per a
tots els sistemes d’ordenacio.

4.2.Com a excepcio a allo disposat al numero anterior, es fixa especificament, per a aquest tipus
d’ordenacio, el parametre de percentatge maxim d’ocupacié en planta baixa.

L'ocupacio s'amidara per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacio,
inclosos els cossos sortints.

4.3.Les plantes soterrani resultants de rebaixos, d'anivellacions o d’excavacions podran sobrepassar
'ocupacio maxima de la parcel.la en planta baixa. Podran ocupar fins a un trenta per cent en planta
soterrani corresponent a I'espai lliure d’edificacié que sigui propietat privada.

En el cas d’habitatges unifamiliars no podran sobrepassar I'ocupacié maxima de la parcel.la.

Art. 78.Cota de referéncia de la planta baixa.

1.El Pla Parcial o el Pla Especial, segons la qualificacié del sol, completara les determinacions o les
previsions del Pla General establint, en tot cas, tot allo que calgués per completar I'ordenacio

continguda en aquest Pla amb les seglients prescripcions o determinacions:

a)Regulacié del moviment de terres que comporti el procés d’urbanitzacio i
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b)Cotes de referencia dels plans d’anivellacié i de terrassament en els quals se sistematitzi el sol
edificable. Agquestes dades es fixaran als plans d'anivellacié i de rasants i als d'ordenacié de
I'edificacio també es fixaran, en aquest plans, les anivellacions o les rasants de les vies, de les places
i de la resta d'espais lliures.

Com a pla danivellaci6 hom podra adoptar la cota natural del terreny si per circumstancies
topografiques o per exigéncies de I'ordenacié calgués modificar la configuracié natural del terreny.

2.Hi podra haver diferents cotes de referéncies per a un mateix edifici. Sigui quina sigui la modalitat
de precisio de la planta baixa, les cotes de referéncia fixen la base d’amidament de I'alcada maxima
de l'edificacio.

3.Les cotes fixades al Pla Parcial o al Pla Especial s’hauran de respectar. Encara que podran
augmentar o disminuir, sense ultrapassar els 0,60 m. quan I'execucié del projecte exigeixi una
adaptacio o un reajustament, dins d’aquests limits, o quan una millor concepcié técnica o urbanistica
aconselli aquesta variacio.

La variacio implicara I'elaboracié d’'un Estudi de Detall amb els documents necessaris per justificar el
canvi de cota. Aquesta documentaci6 també podra ser incorporada al projecte d’edificacio.
L’aprovacio i 'atorgament de la llicencia es podran resoldre en unitat d’acte.

Art. 79.Parametres en la configuracié univoca.

En aquesta modalitat d’ordenacio de la forma de I'edificacié s’hauran de tenir en compte les segients
regles:

1.Alineacions d’edificacio.

So6n alineacions d’edificacié les precisades al Pla Parcial o al Pla Especial, segons el cas, que
determinen els limits de la planta baixa.

Si al Pla Parcial o el Pla Especial no hi ha regla determinada sobre reculades caldra aplicar, en tot
allo compatible amb la regulacié especifica, les Normes aplicables al sistema d’ordenaci6 de
I'edificacié segons alineacions de vial.

2.Alcada maxima i nombre de plantes.

a)L’alcada maxima de l'edificaci6 es comptara a partir de la cota de referencia de la planta baixa.
Quan l'edificacié es desenvolupi escalonadament, a causa del pendent del terreny, els volums
d’edificacié que es construeixin sobre cada una de les plantes, conceptuades com a baixes, o part de
la planta, s’ajustaran a l'algada maxima que correspongui per rad de cada una d’aquestes plantes o
parts de planta. L'edificabilitat total no superara la que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

b)Per sobre de I'alcada maxima nomeés es permetra:

La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al trenta per cent, els arrencaments de la qual
siguin linies horitzontals paral.leles als paraments exteriors de les facanes situades a algada no
superior a la maxima i el vol maxim de les quals no superi el de la volades; les golfes resultants no
seran habitables.
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Les cambres d’aire i els elements de coberta, en casos de terrat o de coberta plana, amb l'alcada
total de seixanta (60) centimetres.

Les baranes fins a una algada maxima d’1 m. si s6n opaques i d'1,8 m. si sén transparents o reixes .
Els elements técnics de les instal.lacions.

Els coronaments de I'edificacio, de caracter exclusivament decoratiu.

Art.80.Parametres de la configuracio flexible.

1.Els parametres especifics d’aquesta configuracio de I'ordenacié de I'edificacié son el perimetre i el
perfil regulador.

2.S’entén per perimetre regulador de I'edificacid les possibles figures poligonals definides al Pla
Parcial o al Pla Especial per determinar la posicié de l'edificacio. Totes les plantes i vols hauran
d’estar compresos dins d'aquesta figura poligonal.

3.S’entenen per perfil regulador totes aquelles limitacions adrecades a determinar la maxima
envoltant de volum dins de la qual es pugui inscriure el volum de I'edificacié que correspongui a cada
parcel.la per la seva intensitat d’edificacio.

Quan es pretén que I'envoltant vingui limitada superiorment per un pla horitzontal, n’hi haura prou
amb limitar I'algada d’'aquest pla. Quan el limit superior esmentat tingui una altra forma constant per a
gualsevol secci6é normal a un eix de la planta, sera suficient la fixacié del perfil del limit esmentat. En
els altres casos, el Pla Parcial o el Pla Especial adoptara els mitjans de representacio adients per a la
clara fixacio de les limitacions esmentades.

A les zones o sectors on aquestes Normes fixen alcada maxima, I'envoltant de volum maxim no la
podra ultrapassar. En els altres casos, el perfil regulador no podra assolir alcades que superin les
tres plantes-pis la superficie compresa dins del perimetre.

4.Localitzacié relativa de I'edificacio.

4.1.Els parametres que regulen la localitzacio relativa de les edificacions son els segulients:

a)Separacions minimes de I'edificaci6 als eixos de vial i als limits de zona.

El regim d’aquests parametres és l'establert en aquest article, completat, si de cas, per les
determinacions del Pla Parcial o del Pla Especial.

4.2.La separacié minima entre edificacions o cossos d’edificacié pretén la preservacio de la intimitat i
'assegurament de convenients nivells d’il.luminacié i d’assolellament.

a)A efectes de preservacido de la intimitat, la distancia minima entre dos edificis propers és la
seguent:

Edificis de Pb, Pb+1P a Pb+2P........cvvvennn. 4m
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Edificis de més de Pb+5P...............ccceeeee. 12m
Edificis de més de Pb+5P...................cceee, 16m

b)A efectes d'il.luminaci6 i d’assolellament, la conjugacidé de les distancies entre edificacions amb
llurs alcades determinants ambdds parametres al Pla Especial o al Pla Parcial sera tal que asseguri
a totes les plantes de I'edificacié destinades a habitatges, pel cap baix, una hora de sol entre les 10 i
les 14 hores solars el 21 de gener de cada any.

La condici6é d’'una hora de sol a tota la planta d’edificacié s’amidara de la manera seguent:

b.1)En edificis la profunditat edificables o 'amplada dels quals sigui inferior als 16 metres, hi haura
d’haver una disposicio perqué no quedi sense sol, en una longitud de fagana superior a 5 metres, una
de les fagcanes situades en la direccio de les llargades de I'edificacié, un cop projectades a diferents
hores les ombres de les edificacions proximes.

No obstant aix0, quan s’estableixen habitatges sense ventilacié creuada (sens donar a dues faganes
oposades), s’hauran d’acomplir les condicions anteriors d’assolellament a totes les facanes de
I'edificacié en la direcci6 de la seva llargada.

b.2)Als edificis la profunditat edificable o I'amplada dels quals sigui superior als 16 metres, s’hauran
d’acomplir les condicions anteriors d'assolellament a totes les facanes de I'edificacié en la direccié de
la seva llargada.

b.3)Quan una edificacié es projecti amb reculades a la facana, aquestes hauran d’acomplir les
dimensions dels patis de ventilacié, sense que siguin aplicables als plans de I'edificacié que la
delimiten les anteriors condicions d’assolellament.

4.3.Les edificacions que segons el Pla Parcial o el Pla Especial puguin aixecar-se amb facana a la
xarxa viaria basica o proxima als limits de la zona, s’hauran de preveure de manera que, tenint en
compte l'algada i la distancia al vial o al limit de la zona, els volums quedin compresos dins dels
angles tracats de la forma seguent: recta horitzontal per qualsevol punt de I'eix del vial o del limit de
la zona i normal a ells i recta passant pel mateix punt situat en pla vertical que contingui I'anterior i
formant amb ells un angle de seixanta graus.

Art. 81.Definicio dels conceptes del tipus d’edific acio aillada.

1.Constitueixen els tipus d’edificacio aillada, I'ordenacié oberta de les construccions, sense parets
mitgeres, llevat del cas d’habitatges aparellats, amb separacions respecte als limits de parcel.la.

2.Els parémetres que regulen I'ordenacié son:
a)Superficie minima de parcel.la

b)Facana minima de parcel.la
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c)Edificabilitat neta de la subzona, en m2 de sostre per m2 de sol de la parcel.la.

d)Ocupacié maxima de parcel.la. Percentatge que ocupa la projeccid ortogonal sobre el pla de la
parcel.la de tot el volum edificat inclosos voladissos.

e)Alcada reguladora maxima que poden assolir els edificis, i nombre maxim de plantes.
f)Separacions minimes. Distancies de I'edificacio als diferents limits de la parcel.la.

g)Construccions auxiliars. Edificis al servei de I'Gs principal per a les que es defineixen els
parametres d’ocupacio, algada i separacions.

h)Pendent de la parcel.la, en funcié de la qual pot quedar reduida I'ocupacié maxima de la mateixa.
Art. 82. Alcada reguladora, cota de referénciaimo  viment de terres.

1.L’algada reguladora es mesurara verticalment en tots els punts del pla exterior de la fagcana fins al
rafec de coberts o fins el pla superior dels elements resistents en el cas de cobertes planes.

2.El punt de referéncia per a mesurar I'alcada reguladora és el centre de gravetat de la planta baixa o
de la part d’aquesta que estigui en una mateix pla, amb les segtients condicions:

El paviment de la planta baixa no es podra situar més de 1m per sobre ni a menys d’lm per sota la
cota natural del terreny a cada punt del seu perimetre.

L'aplicacié d’aquesta norma pot donar lloc a I'escalonament de I'edificacié per adaptar-la al terreny.
Aquest escalonament no pot comportar augment de volum respecte a I'edificacid en una parcel.la
horitzontal.

3.Les plataformes d’anivellacio als limits de parcel.la no podran situar-se a més de 1,50m per sobre
ni a menys de 2,20m per sota la cota natural del terreny al referit limit.

Les plataformes d'anivellacié a l'interior de la parcel.la s’hauran de disposar de forma que no
ultrapassin el pendent ideal 1/3 (alcada-base). Els murs interiors de parcel.la no podran ultrapassar
en la seva part vista I'alcada de 3,70m.

Art.83.0cupacio del soterrani i sol lliure d’edific acio.

1.Les plantes soterranies no podran superar I'ocupacié maxima permesa a la parcel.la.

2.El sol lliure d’edificacio dins la parcel.la, que resulti de I'aplicacio de les regles de separacié minima
i ocupacié maxima, tindra la consideracio de verd privat.

3.Per evitar I'aparicié de cases sobre pilars es limitara la part oberta de cada un dels possibles nivells
de la planta baixa que resultin de I'aplicacié de I'art. 82.2 al 40%.

CAPITOL TERCER

REGULACIO D'USOS
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Art.84.Bases de la regulacio.

1.El Pla General regula de forma detallada els usos als quals poden ser afectats els terrenys
gualificats com a sol urba.

2.Al sol urbanitzable programat, el Pla General assenyala I'is global de cada sector i, si de cas, els
usos complementaris. A més a més, pot fixar la proporcié admisible d’'usos compatibles.

3.Al sol urbanitzable no programat, el Pla General indica I'is global i la proporcié obligatoria per a
cada unitat urbanistica integrada. La indicaci6 de I'is global pot fer-se de forma alternativa.

4.Al sol no urbanitzable, el Pla General regula els usos admisibles i s’hi entenen prohibits aquells no
expressament admesos.

5.Atesa la seva significacio, en el marc d’aquestes Normes es regulen de forma especifica els usos
d’habitatge, de venda, d’aparcament, extractiu, de camping i industrial.

6.A la regulacié de les zones o dels sectors, les condicions d’Us fan referéncia a les classes d’'usos
previstos a larticle 87, apartat A, el qual fa el corresponent esment a la Classificaci6 Nacional
d’Activitats Economiques (C.N.A.E.).

Art.85.Conceptes.

1.S’entén per Us admis

sible aquell la implantacié del qual és permesa pel Pla. Els espais adscribibles a un Us admissible
poden ser limitats. A més a més, es poden regular de forma diferenciada les unitats d'implantacio de
cada Us.

2.S’entén per Us prohibit aquell la implantacié del qual no és permesa pel Pla.

3.S’entén per Us global aquell que defineix I'especialitzacié d’'un sector de planejament.

4.S’entén per Us complementari aquell que necessariament ha d’'incloure el Pla Parcial que ordeni un
sector de planejament.

5.86n usos compatibles aquells la implantacié dels quals no és contradictoria amb I'is global.
Correspon al Pla Parcial la definitiva admissié d’aquests usos i I'establiment, si de cas, de mesures o
limitacions per assegurar la no pertorbacio dels usos globals i complementaris.

Art.86.Desenvolupament de la regulacié d’'usos.

1.En sol urba, mitjancant una ordenanca especifica, poden fer-se més restrictives les determinacions
del Pla General pel que fa a la localitzacio i a les caracteristiques dels usos admesos.

2. Tanmateix, els Plans Especials de Reforma Interior poden:

Restringir les localitzacions i les caracteristiques dels usos.
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Prohibir usos admesos del Pla General.

Admetre usos no contemplats pel Pla General, sempre que siguin compatibles amb els expressament
establerts pel Pla General i mantinguts pel Pla Especial de Reforma Interior.

3.En el sol urbanitzable programat, el Pla Parcial regula detalladament els usos admesos.

4.En sol urbanitzable no programat, el Programa d’Actuacié Urbanistica fixa la proporciéo admissible
d'usos compatibles amb I'Us global. El successiu planejament parcial ha de fer la regulacié concreta
dels usos.

5.En s0l no urbanitzable, els Plans Especials per a la millora del medi rural poden prohibir usos que
resultin perjudicials.

6.En general, els Plans Especials de proteccido del Patrimoni historic i cultural poden establir
limitacions d’usos.

Art.87.Classes d’'usos.
A.Segons la seva funcio.

1.0s d’habitatge, que compren I'edifici destinat a habitatge o a residéncia familiar. S’estableixen les
categories segients:

a)Habitatge unifamiliar. Es I'edifici per a habitatge, situat en parcel.la independent, en edifici aillat o
entre mitgeres i amb acceés independent o exclusiu.

b)Habitatge plurifamiliar. Es I'edifici per a habitatge plurifamiliar, amb accés i elements comuns.

2.0s hoteler, que comprén els edificis destinats a allotjament temporal per a transelints, com poden
ser hotels, apart-hotels, motels i, en general, els del ram d’hosteleria. Correspon als niumero 65 i 66
de C.N.A.E.

3.0s de camping. En aquest Us es prohibeix taxativament I'existéncia d’habitatges de tipus
permanent. Els campings actualment existents, en sol urbanitzable programat es consideren a
precari en tant no s’aprovi el corresponent Pla Parcial. En sol urbanitzable no programat es podran
autoritzar nous campings o ampliacions dels existents a precari sempre que siguin a primera linea de
mar.

4.0s de bar, restaurants i similars. Correspon als nimeros 651 i 653 C.N.A.E. S’haura de precisar
I'existencia de discoteques i similars, suposit en el qual els locals es consideren adscrits a I'is de
lleure.

5.as comercial. Es I'Gs que correspon a locals oberts al pablic, destinats al comerg al detall i locals
destinats a prestacié de serveis privats al public, com poden ser perruqueries, salons de bellesa,
rentat, planxat i similars. Aquest Us no implica I'adscripcio de la totalitat d’'un edifici.

6.0s d'oficina. En aquest Us s'inclou el de les activitats administratives i burocratiques de caracter
privat, els de banca, borsa i assegurances, els que, amb caracter analeg, pertanyen a empreses
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privades o publiques i els despatxos professionals. Compren els nimeros 63, 755 i 756 i total la
divisio 8 de la C.N.A.E. Es distingeix entre el suposit que I'is d’oficina coincideix amb altres usos en
el mateix edifici i I'is d’oficines exclusiu, el qual implica la completa adscripcié de I'edifici a aquest Us.

També es poden diferenciar les oficines i institucions financeres obertes al public dels serveis privats
de consulta i despatxos.

7.Us de magatzem.

7.1.Es I'Gs que correspon a locals oberts al public, destinats al comerg a I'engros i els magatzems no
inclosos ni directament lligats a la activitat manufacturera.

7.2.Els usos comercials i de magatzem que, per llurs caracteristiques —materies manipulades o
emmagatzemades 0 mitjans emprats- originin molésties o generin risc per a la salubritat o per a la
seguretat de les persones o de les coses, es regiran per alld que s’estableix per a I'Us industrial.

8.Us industrial.

8.1.S’hi comprenen les seglents activitats:

a)Els magatzems destinats a la conservacio, la guarda i la distribucié de productes, amb exclusiu
forniment a detallistes, majoristes-instal.ladors, fabricants o distribuidors o sense servei de venda
directa (stockage).

b)Industries de materials per a la construccio.

c)Garatges.

d)Els tallers de reparacié i de les estacions de servei.

e)Ageéncies de transports.

f)Les industries d’obtencid, transformacio i transport de béns.

g)Les activitats que, pels materials utilitzats, manipulats o despatxats o pels elements tecnics
emprats, puguin ocasionar molésties, perills o incomoditats a les persones o danys als béns.

9.Us sanitari-assistencial.

9.1.Us sanitari-assistencial és el corresponent al tractament o allotiament de malalts. Comprén els
hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris i similars.

9.2.L'Us sanitari-assistencial també inclou les cliniques veterinaries i establiments similars.

9.3.També compren els edificis destinats a allotjiament comunitari, com ara asils, llar de vells,
bressols, etc.

10.Us educatiu. Aquest Us comprén I'ensenyament en tots els graus i modalitats.
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11.0s cultural. Aquest Us comprén les instal.lacions com ara museus, biblioteques, sales de
conferencies, sales d'art i similars i el d’activitats de tipus social, com poden ser els centres
d’associacions, agrupacions, col.legis i similars.

12.0s religiés. Aquest Us compren les activitats de culte o les directament lligades als temples i a les
esglesies.

13.0s de lleure. L'Us recreatiu és el referent a les manifestacions comunitaries del lleure i de I'espai
no compres en cap altra qualificacié. Aquest Us inclou el dels espectacles de tota mena. S’hi inclouen
els serveis numeros 963 i 965 de C.N.A.E.

14.0s esportiu. Aquest Us inclou el dels locals o dels edificis condicionats per a la practica i
'ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esports.

15.0s administratiu. Comprén les instal.lacions afectes a qualsevol Administracié Publica.
16.Abastament. Comprén instal.lacions com ara mercats i escorxadors publics.
17.Cementiri.

18.Us agricola, forestal i ramader. Inclou totes les activitats del conreu i directament derivades
d'aquestes, aixi com les explotacions forestals i les granges.

19.Gs de vialitat. Es I'lis que correspon als espais utilitzats exclusivament per la transit de vehicles i
de persones. Hi esta compres I'is d’aparcament i també les gasolineres.

20.0s extractiu. Aquest Us comprén les activitats d’extraccié de sorres i moviment de terres en
general.

B.Per la seva naturalesa.
Per la seva naturalesa, els usos es divideixen en publics, col.lectius, privats i comunitaris.

1.Es consideren usos publics aquells que es desenvolupen en terrenys i instal.lacions de propietat
publica.

2.Es considera Us col.lectiu de caracter privat el relacionat amb un grup deteminant de persones,
relacié que es defineix, normalment, pel pagament de quotes, preus o taxes.

3.Es considera Us privat aquell que es desenvolupa en béns de propietat privada.

4.Es considera Us comunitari aquell que es desenvolupa en béns de propietat privada, de forma
mancomunada, associada o comuna per part dels seus titulars.

Art.88.Usos provisionals.
1.Es consideren usos provisionals aquells que, no estant prohibits per aquestes Normes,

s'estableixen de manera temporal, no requereixen obres o instal.lacions permanent i no dificulten
I'execuci6 del Pla General.
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2.Aquests usos poden autoritzar-se, d’acord amb allo que I'article 58 de la llei del Sol estableix, a
precari. Els usos i les obres hauran d’aturar-se o enderrocar-se sense dret a indemnitzacié quan el
municipi acordi la revocacié de l'autoritzacié. No podran iniciar-se les obres o els usos sense que
l'autoritzacio, acceptada pel propietari, s'inscrigui en les condicions indicades, al Registre de la
Propietat.

3.L’autoritzacié haura de renovar-se cada dos anys, en defecte de la qual cosa, caducara. Només
podran renovar-se fins un maxim de tres cops les autoritzacions d'usos provisionals en sols
gualificats de sistema d’espais lliures.

CAPITOL QUART
US INDUSTRIAL
Art.89.Categories.

Als efectes de la regulacié de I'Us industrial i de la determinacio de la seva compatibilitat amb d’altres
usos, s’'estableix la classificacio seguent:

Categoria 12.Activitats sense molésties per a I'habitatge.

Son aquelles de tipus individual o familiar, que poden requerir maquines o aparells moguts a ma o
per petits motors, que no transmetin sorolls a I'exterior, ni produeixin d’altres molésties especials,
amb poténcia maxima de motor de 2 C.V. i superficie maxima ocupada de 100 m2. Garatges privats
de cada edifici sense serveis de manteniment ni carburants.

Categoria 22. Activitats molestes compatibles amb I'habitatge.

Son aquelles que causen molésties tolerables, segons la seva situacié respecte dels habitatges,
sempre que no produeixin sorolls superiors a 40 decibelis (dBA), ni fums, bafos o olors
desagradables, no dinin lloc a acumulacié de transit i la poténcia dels motors de les quals no
excedeixi de 0,15 CV/m2 amb un maxim de 30 CV. Garatges publics amb servei de manteniment,
pero no de carburants.

Categoria 32. Activitats molestes incompatibles amb I'habitatge.

Son aquelles que presenten un cert grau d’'incomoditat que no en permet la localitzacié en edificis
d’habitatges, pero que poden ser admeses amb la independéncia adient, en zones on, per la seva
situacid, ocupacio de la poblacié , instal.lacions existents o d'altres determinades circunstancies
urbanistiques en tolera una barreja d’'usos que resulti favorable, tant per activar la vida urbana d’'un
sector com per facilitar la proximitat entre I'habitatge i el lloc de treball. Garatges publics amb servei
de manteniment i de carburants fins a 5.000 litres, amb diposit soterrani.

Categoria 42. Activitats molestes i inadmissibles confrontant I'habitatge.

Hi correspon totes les activitats en general, sense limitaci6 de la seva superficie, poténcia ni
caracteristiques industrials, admetent-se les excepcions contemplades als articles 15 i 20 del
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Reglament d’'Activitats de 30 de Novembre de 1961. Si tenen caracter perillos han d’adoptar-se
mesures de condicionament i distinciar-se de qualsevol altra activitat.

Categoria 52. Activitats insalubres, nocives i perilloses en general.

Art.90.Situacions dels locals industrials.

1.Es consideren les seglents situacions:

Situaci6 12.

a)En planta pis en edifici de vivendes, i en plantes inferiors amb accés a través d’espais comuns.
b)En plantes pis d’edifici no classificat com a industrial i/o0 sense habitatges.

Situacio 22.

a)En plantes baixes o inferiors, fins a la profunditat edificable d’edifici amb habitatge i amb accés
exclusiu i independent.

b)En planta baixa o inferior d’edifici no industrial, no destinat al Us d’habitatge i amb accés esclusiu
directe immediat des de la via publica.

C)En planta baixa o inferior d’edifici no industrial no immediat a la via publica, no inclos en els casos
a) i b), i amb accés independent a la via publica.

Situaci6 32.

Edificis o locals classificats com a industrials en interior d'illa.

Situacio 42.

a)En edificis qualificats com a industrials, amb facana al carrer, no exclusiu per a la mateixa activitat.
b)En edifici qualificat com a industrial, amb facana al carrer, i exclusiu per a una Unica activitat.
Situaci6 52.

a)En edificis situats en zones industrials i aillats per espais lliures.

b)En edificis exclusius situats en zones industrials, dedicats a una Unica activitat i separats dels altres
veins per espais lliures d’amplada superior a 7mts.

Situaci6 62.
En edificis aillats en zones allunyades de nuclis urbans.

2.Els limits maxim a cada categoria per a cadascuna de les possibles situacions expressades en
CVI/m2, potencia total, sén els consignats al quadre inclos en aquest article.
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3.L’'amidament de sorolls en decibelis s’efectuara al domicili del vei més afectat per les molésties de
la industria. Els limits corresponents seran, en tot cas, els de la zona on estigui ubicat I'esmentat
domicili i quan I'amidament es realitzi amb les finestres tancades, 'augment del nivell de soroll amb la
industria en funcionament no podra representar més del 10 per 100 del nivell amb la inddstria
aturada. S’estableix com a limit maxim de 3 dB el nivell de fons.

4.Quan una mateixa industria ocupi diverses situacions en un edifici, s’entendran acumulables els
limits autoritzats de superficie i amb potencia per a cadascun.

5.Dinsd’una situacié determinada, a cada zona, els limits maxims seran la major categoria permesa
dins d'aquesta.

6.En tots els limits de poténcia mecanica instal.lada s’admet, com a norma general, un augment d’un
50% dels valors maxims establerts per a aquelles industries que utilitzin maquines accionades per
motors acoplats directament.

7.El limit maxim de poténcia podra ser rebaixat en casos especials, segons el parer dels Serveis
Tecnics Municipals, sempre que les molésties produides per la instal.lacio, mesurades en decibelis,
no sobrepassin les xifres que s’'indiquen a aquestes Normes i disposicions complementaries.

8.Les industries de categoria superior a 2% no seran tolerades almenys de catorze (14) metres
d’altres edificis d’'Us religios, cultural, d’espectacle puablic i sanitari.

Reciprocament, tampoc no podran autoritzar-se els usos ressenyats respecte a tota inddstria
legalment establerta, de categoria superior a la 22, a menor distancia que la indicada.

9.La superficie computada no incloura més que la destinada a la industria, amb exclusié de la
utilitzable per a despatxos, oficines i altres dependéncies auxiliars no industrials.

SITUACIONS
1° 22 32 42 52 62
12 2CV Si Si Si Si Si
C 100m2
A
T 22 No 0-100m2=15CV Idem Idem Si Si
E 100-200m2=0,15CV/m2 S2-C2 S2-C2
G 200-300m2=30CV *
(@]
R 32 No No Idem Idem Si Si
| S2-C2 S2-C2
E
S 42 No No No No Si Si
52 No No No No No No
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*Pero sense acumular per plantes i amb un maxim de 5CV per a les plantes soterranies.
Art.91.Activitats de serveis.

S’anomenen activitats de serveis les que s’han de prestar a una comunitat d’habitatges, com ara
bugaderies, instal.lacions de climatitzacid, de manutencié, d’aparells elevadors i similars. Aquestes
activitats ni es classificaran normalment en categories industrials, excepte si llur envergadura o les
molesties de perill que puguin produir correspon a les que originaria una activitat determinada
categoria.

Art.92.Caracteristiques dels locals industrials.

1.A efectes de I'Us industrial, s’entendra per planta pis aquella que correspon a una cota superior a la
de qualsevol de les vies publiques a les quals l'edificacié tingui facana; per planta baixa la
immediatament inferior a les plantes pis i per planta soterrani la inferior a la planta baixa.

2.En zones on s’admeti la construccio d’habitatges, s’entendra per edifici industrial aquell les parets
de separacié del qual amb els llocs confrontants a partir de fonaments deixin un espai lliure mitja de
15 centimetres, sense que en cap punt no pugui ser inferior a 5 cm., sense contacte amb els edificis
veins, excepte en facanes, on hom disposara l'aillament per junts de dilataci6 i a la banda superior,
on es posara una tanca o protecci6 de material elastic per evitar la introduccié d’escombraries i
d’aigua de pluja a I'espai intermig.

La construccio i la conservacio dels junts de dilataci6 de facanes i la proteccié superior aniran a
compte del propietari de I'edifici industrial.

3.Els edificis industrials hauran d’acomplir les segiients condicions:

a)L’'accés haura de ser independent del corresponent als habitatges, excepte el del porter o vigilant.
b)L’accés de mercaderies sera exclusiu i independent del de personal fins a la linia de facana.
c)L’edifici haura de disposar d'una zona de carrega i de descarrega de mercaderies, a la qual tinguin
accés tots els locals destinats a magatzem o a industria i amb capacitat suficient per a una placa per
planta i un accés que permeti I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via publica.
d)S’hauran de situar en un carrer d’amplada no inferior a 10 m.

Art.93.Qualificacié d’activitats.

1.Per a la qualificacio de les activitats en “molestes”, “insalubres”, “nocives” o “perilloses” es tindran
en compte les disposicions del Decret 2414/1061 del 30 de novembre i les disposicions modificatives
i de desenvolupament o el que estableixin les que el substitueixen, allo previst per les Ordenances
Municipals actuals o les que es promulguin més endavant, sempre amb respecte a aquestes Normes
del Pla General.

2.Les Ordenances actualment vigents o les que es promulguin més endavant respecte a I'Gs

industrial i regim dels elements industrials o sobre proteccié del medi ambient i contra I'emissié de
sorolls, vibracions, fums, olors o qualsevol altra forma de contaminacid, es consideren part integrant
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del conjunt normatiu de I'Us industrial i s6n d’obligatori i directe acompliment, sens que hi calguin
actes previs i requeriments de subjeccio individual.

Art.94.Consideracié de la categoria quan s’apliquen mesures correctores.

1.Quan per mitjans tecnics correctors utilitzables i de reconeguda eficacia s’eliminin o es redueixin les
causes justificatives de la inclusi6 d'una activitat industrial en una categoria determinada,
I’Administracié podra considerar aquesta activitat —a tots els efectes- com a categoria immediata
inferior.

2.Si les mesures técniques correctores no aconseguissin l'efecte justificatiu de la inclusio a la
categoria inferior i, en el termini de temps que s’atorgui a lindustrial per a la correccié de les
deficiéncies o I'adopcio d’altres mesures (que no podra ser superior, mai, a dos mesos) no se’n
garantis l'efica¢ funcionament, I'administracié acordaria el cessament o clausura de l'activitat no
permesa segons les Normes Generals.

Art.95.Modificacié de categoria.

1.Perqué una industria de 32categoria pugui ser considerada de 22 s’hi hauran de donar, com a
minim, les seglients condicions indispensables:

a)Que no utilitzi operacions o procediments en els quals necessiti la fussi6 de metalls, o bé
processos electrolitics 0 que puguin despendre olors, vapors o fums o boires.

b)Que tampoc no utilitzin dissolvents inflamables per netejar les maquines o en qualsevol altra
operacio.

c)Que les primeres materies no tinguin materies volatils inflamables i/o toxiques o molestes i que els
bafs que se’n puguin desprendre siguin recollits i expulsats a I'exterior per una xemeneia de
caracteristiques reglamentaries.

d)Que la instal.laci6 de la maquinaria sigui tal que ni als locals de sota nia a cap altre s’originin
vibracions i que aquestes no es transmetin a I'exterior.

e)Que la insonoritzaci6 dels locals de treball sigui tal que fora d’ells i a I'indret més afectat pel soroll
originat per I'activitat, el nivell sonor no s’'incrementi en més de 3 dBA.

f)Que quan la superficie industrial sigui superior a dos-cents metres quadrats (200 m2) disposi d’'una
zona exclusiva per a carrega i descarrega de mercaderies amb la capacitat minima d’'un camié, fins a
cinc-cents metres quadrats (500 m2) de superficie industrial i de dos camions per a superficies més
grans.

g)Que des de les 21 hores a les 8 hores només es permeti la carrega i descarrega de furgonetes
(carrega maxima inferior a 3.500 Kg) i sempre dins del local tancat destinat a aquesta finalitat.

h)Que a més de les precaucions contra incendis, preceptives a tot local on hi hagi matéries
combustibles (com ara retalls de paper, de cartrd o de plastic o encenalls de fusta, de cartrdo o de
plastic combustibles) s’instal.lin sistemes d’alarma per fums o de ruixadors automatics.

2.Nomeés s’autoritzara el canvi de categoria de I'activitat a locals no situats sota habitatges.
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3.Una activitat de categoria superior mai no es podra reduir a la categoria primera.
Art.96.Condicions de funcionament.

1.Malgrat alld que disposen d’aquestes Normes, sobre usos industrials, no podra emprar-se cap sol o
edificis per a usos industrials que produeixin alguns dels efectes seguents: sorolls, vibracions, males
olors, fums, bruticia o d'altres formes de contaminacid, pertorbacié de caracter eléctric o d’altres
tipus, perills especials de foc, explosid, moléstia, nocivitat o insalubritat, en un grau tal que efecti
negativament el medi ambient o impedeixi la localitzacié de qualsevol dels altres usos admesos en
aguestes Normes. Amb tal finalitat, els establiments hauran d’evitar o de limitar els perills i els efectes
per sota dels limits maxims de funcionament per a cada tipus d'efecte, que disposen aquestes
Normes i que per les causes exposades puguin estar presents en els llocs d'observacié o de
determinaci6 de la seva existencia, tal i com es fixa a aquestes Normes.

2.Els llocs d'observacio en els quals es determinaran les condicions de funcionament de cada
activitat seran els seguents:

a)En el punt o punts on aquests efectes siguin més aparents, en els casos de fums, pols, residus o
qualsevol altra mena de contaminacié i de pertorbacions eléctriques o radioactives. En el punt o
punts on es pugui originar en el cas de perill especial d’incendi i de perill d’explosio6.

b)En els limits de la linia solar o de parcel.la del mur edificable mitger pertanyent als veins immediats,
en els casos en que s’originin molésties per sorolls, vibracions, enlluernaments, olors i similars.

3.Limits de funcionament a cada tipus d’efectes:

a)Possibilitat de foc i d’explosié. Totes les activitats que, en el seu procés de produccié o
d’emmagatzematge, inclouen inflamables i materies explosives, s’instal.laran amb els sistemes de
seguretat adients per tal d'evitar la possibilitat de foc i d’explosio, aixi com amb els sistemes
escaients, tan en equipament com en utillatge, necessaris per combatre’ls en casos fortuits. Sota cap
concepte no podran cremar-se materials o deixalles a l'aire lliure.

La instal.laci6 dels diferents elements caldra que acompleixi, a més, les disposicions adients que els
diferents organismes estatals o locals dictin en I'esfera de les seves respectives competéencies.

En cap cas no s’autoritza 'emmagatzematge a I'engros de productes inflamables i d’explosius, en
locals que formin part o siguin contigus a habitatge.

En consequéncia, aquestes activitats es classificaran sempre de categoria 32.

b)Radioactivitat i pertorbacions electriques. No es permetra cap activitat que emeti perilloses
radiacions o pertorbacions electriques que afectin el funcionament de qualsevol altre equipament o
magquinaria que aquells que originin aquesta pertorbacio.

Es prohibida la instal.lacié de parallamps radiactius.

Caldra que acompleixin també les disposicions especials dels organismes competents en la matéria.
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c)Sorolls.Als llocs d'observacio i de mesura, especificats al paragraf 2, la intensitat del so radiat per
cada octava estandard, per tot Us o equipament (llevat dels equipaments provisionals de transport o
de tasques de construccio), no podra excedir dels valors observats conforme a les condicions de
localitzaci6 o del caracter del soroll precisats a la taula 2.

TAULA 1

Frequéencia

Bandes d’'octava estandard Intensitat so
(en cicles per segon) (en decibelis)
2 0 S YRR 65
4T O 1O TR 55
IS 10 11O TR 50
115101010 TR 45
(31010 22 O [0 F TR 40
20 L X [ TP 40
YU 1= = 22 L0 PRSP 35
TAULA 2

Localitzaci6 de I'operacio Esmena de
o caracter del soroll decibelis
1.0peracio que es realitza durant €1 ia.............eeioiiiiiiiiie e +5

2.Font del soroll,que supera menys de :a)20% per a qualsevol

periode d’1 h i b)5% per qualsevol periode d’'1 N..........coviiiiiiiiiiie e +10(5%)
3.Sorolls provocats per impulsos (COps de Martell,lC.).. ... i -5
v/ To] (o] | 3o (ol ot=T = ol (=T gl o =] o Lo [ o3PS U PP PPPPPRUPUPR -5

5.Parcel.la o solar industrial que estigui situat en zona industrial
allunyat més de 100m. de qualsevol zona residencial o rustica,
prevista Pel Pla GENETAL...........ooo i ————— +10

Si el soroll no és agut i continuat i no s’emet entre les dues de la nit i les vuit del mati, s’aplicara una
0 més de les esmenes contingudes a la Taula 2, als diferents nivells o banda de cada octava de la
Taula 1.

d)No podra permetre’s cap vibracié que sigui detectable sense instruments en el lloc de mesura
especificat a aquestes Normes. Per a I'esmena es disposara de bancades independents de
I'estructura de l'edifici i del sol del local, per a tots aquells elements que originin la vibracio, aixi com
dispositius antivibratoris.
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La vibracié V es mesurara en Pals segons la formula DIN 10 (10 3200 A2 N2, en el qual A és la
amplitud en cm i N la freqtiéncia en hertzis.

La vibracio no podra superar els 25 pals a les industries de la categoria 32, 15 pals a les categories 22
i 5 pals a les de categoria 12.

e)Enlluernament: Des del punts de mesura especificats al paragraf 2 d’aquesta Norma, no podra ser
visible cap enlluernament directe o reflectit, degut a fonts lluminoses de gran intensitat 0 a processos
d’'incandescencia a altes temperatures, tals com combustié, soldadura o d’altres.

f)A partir de la xemeneia o altre conducte d’evacuacid, no es permetra cap emissio de fum gris
visible, d’'ombra igual 0 més fosca a la intensitat 2 de I'escala de Micro Ringlemann, llevat del fum gris
visible d’intensitat d’'ombra igual a 3 de 'esmentada escala, emes durant 4 minuts Unicament, en tot
el periode de 30 minuts.

En consequéncia, les activitats qualificades com “insalubres” en atencié a la produccié de fums,
boires, vapors o gasos d’aquesta naturalesa, caldra que siguin dotades de les instal.lacions eficaces i
adients, de precipitacié de la pols o per procediment eléctric.

A la vegada, a l'interior de les explotacions no podran sobrepassar-se els nivells maxims tolerables
de concentracio de gasos, vapors, fums, pols i boirines a l'aire.

En cap cas, els fums i gasos evacuats a I'exterior no podran contenir més d’'1,50 grams de pols per
metre cubic, mesurat a zero graus i a 760 mm. de pressié de mercuri, i sigui la que sigui la
importancia de la instal.lacid, la quantitat total de pols emesa no podra sobrepassar la de 40 Kg/hora.

g)Olors.No es permetra cap emissio de gasos ni tampoc la manipulacié de matéries que produeixen
olors en quantitats tals que puguin ser facilment detectables, sense instruments, en la linia de la
propietat de la parcel.la desde la qual s’emetin les esmentades olors.

h)D’altres formes de contaminacié de l'aire. No es permetra cap tipus d’emissié de cendres, pols,
fums, vapors, gasos, ni d'altres formes de contaminacié de l'aire, de I'aigua o del sol, que puguin
causar perill per a la salut, la riquesa animal i vegetal, a d'altres menes de propietat o que causin
bruticia.

Art.97.Nivells de compatibilitat.

En el suposit d'implantacions industrials en edificis no aillats s’haura de contemplar un quadre de
compatibilitats entre industries. De preexistir una indUstria no podra autoritzar-se la instal.lacié
d’altres industries de forma contigua, si I'activitat d’aquestes pot produir, en proximitat de la primera i
de forma directa, un augment de perillositat, d’insalubritat o de nocivitat. Si es tracta de terrenys de
nova autoritzacio, els Plans Parcials o, si de cas, els Plans Especials, hauran d’establir les Normes
corresponents sobre compatibilitat industrial.

CAPITOL CINQUE

US D'’APARCAMENTS

Art.98.Us i construccio d’aparcaments.

54



8 L
Placa de Catalunya,1
08397 Pineda de Mar (El Maresme)

Ajuntament _ www.pinedademar.org
de Pineda de Mar ajuntament@pinedademar.org

1.L'Gs i la construccio d’aparcaments es regularan per les normes d’aquest capitol.

2.Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a aparcaments, respectaran les segients
regles:

a)Quan de l'ampliacié de les determinacions minimes referides a metres quadrats d’aparcament
resulti un ndmero fraccionari de places, qualsevol fraccié superior a la meitat s’haura de computar
com un espai més per a aparcament.

b)Els espais d’aparcament, exigits en aquestes normes, s’hauran d’agrupar en arees especifiqgues
sense produir excessives concentracions que donin lloc a “buits urbans” ni a distancies excessives a
les edificacions i instal.lacions.

c)Amb exclusié dels accessos, illes, rampes, i arees de maniobra, per cada placa d'aparcament,
s’haura de preveure, com a minim, una superficie de 2,20 m. d'amplada per 4,50 de llargaria.

d)Qualsevol espai d'aparcament s’haura d’obrir directament des de la calcada mitjancant una
connexio, el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui eficient en I'accés i sortida de vehicles,
coherentment amb el moviment de transit.

e)Els espais oberts per a aparcaments s’hauran d’integrar en el paisatge urba. A aquests efectes, es
disposara al voltant I'arbrat, jardineria, talussos o d’altres elements que assegurin aquesta integracio.

fA les arees d’aparcament no sera permeés cap tipus d’activitat relacionada amb la reparacio o neteja
amb aigua d’automovils.

Art.99.Previsi6 d’aparcament als edificis.

1.Els edificis de nova planta s’hauran de projectar per tal que comptin amb places d’aparcament a
l'interior de I'edifici o en terrenys del mateix solar.

2.Les places minimes d’aparcament que s’hauran de preveure son les segients:
a)Edificis d’habitatge:

Una placa per cada habitatge.

b)Edificis publics o privats adscrits a I'is d’oficines, recreatius.

Una placa d’aparcaments per cada 100m2 de superficie dedicada a oficines i per cada 50m2 de
superficies dedicada a I'Us recreatiu.

c)Edificis destinats a I'is comercial i de magatzem:

Quan la superficie comercial, sumades totes les plantes de I'edifici amb desti comercial excedeixi de
400 m2 hauran de comptar amb una placa d’aparcament per cada 80 m2 de superficie construida.

d)Construccions adscrites a Us industrial:
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Una placa d’aparcament per cada local de superficie superior a 200 m2 amb el minim d’'una placa per
cada 200 m2 de superficie util.

e)Hotel i similars:

Una placa d’aparcament per cada cinc habitacions dobles i I'equivalent en senzilles.
f)Cliniques, sanatoris, hospitals:

Una placa d’aparcament per cada cinc llits.

Art.100.Concrecio de I'exigéncia d’aparcaments per zones i tipus d’edifici.
1.Regles generals aplicables a totes les zones:

No sera obligatoria I'exigéncia d’aparcaments en els seglients casos:

a)solars amb front a carrers de menys de sis metres.

b)solar amb fagana inferior a nou metres.
2.Regles especifiques.

Les regles generals fins ara esmentades, els apartats anteriors, s’aplicaran, respecte a les zones i
tipus d’edificacié que s’'indiguen amb les seglients caracteristiques peculiars:

a)Centre historic Nucli antic
No sera obligatori complir amb la reserva minima d’aparcament en els segiients casos:
Edificis construits en solars de menys de 400 m2.

No sera obligatoria la construccidé d’'un segon soterrani si el primer s’ha construit ocupant la totalitat
del solar i esta integrament destinat a I'is d’aparcament.

b)Zona eixample
No sera obligatori complir amb la reserva minima de places d’aparcament en els segiients casos:

No sera obligatoria la construccié d’'un segon soterrani si el primer s’ha construit ocupant la totalitat
del solar i esta integrament destinat a I'is d’aparcament.

c)Zones d’ordenacio volumétrica especifica i d’ordenacié en edificacié aillada.
Solament s’autoritzaran els aparcaments a la part de solar no edificada quan havent construit una
planta soterrania que ocupi la totalitat de I'edifici no s’hagi pogut cobrir totes les places d’aparcament

exigides.

d)Zones de ciutat-jardi.
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No és d’aplicacio la causa d’excepcié de 400 m2 de superficie de parcel.la.
Hauran d’assegurar I'aparcament de totes les places exigides dins de la parcel.la, superficial o bé
soterrani.

Art.101.Usos dels espais destinats a aparcaments i condicions de les places que soOn
d’'aplicacié a totes les zones.

L'ds dels espais destinats a aparcament no podra variar-se per cap concepte ni s'acceptaran
modificacions que els redueixin o inutilitzin, totalment o parcial.

Cada placa de garatge disposara d’'un espai configurat per un minim de 2,20 per 4,50. S'admetra un
25 per 100 places de 2x4m, les quals es grafiaran al projecte d’edificacio.

Als garatges d'Us public i aparcament public per a vehicles lleugers caldra reservar, permanentment a
la planta de més facil accés i tant a prop com sigui possible d’aquest accés, almenys una placa per
cada cent de la seva capacitat total, per a vehicles que transportin passatgers minusvalids; 'amplada
sera de 2,90 m.

Art.102.Caracteristiques de la construccio.

1.Els locals i establiments per a I'is d’aparcaments han de complir les condicions seguents:
a)S'utilitzaran els materials que estableix la normativa vigent.

b)El paviment sera impermeable, antilliscant i continuat o bé amb els junts perfectament units.
c)Quan comuniquin amb caixes d’escala o recints d’ascensor, en els habitatges col.lectius, hauran de
fer-ho mitjancant vestibuls d’'independéncia, la porta d’accés als quals sera resistent al foc i estara
proveida de dispositius per a tancament automatic.

Els accessos per a vianants seran:

Superficie <=500m2 : Un accés independent o lateral a I'accés de vehicles d’amplada major o igual a
60cm.

Superficie de 500 a 1000m2 : Dos accessos independents o dos laterals a les rampes d’accés de
vehicles d’amplada major o igual a 60cm més un accés independent.

Superficie >1000m2 : Un accés per a cada 500m2 o fraccié dels quals solament 2 podran ser per la
rampa d’'accés de vehicles.

d)La il.luminacio artificial, es realitzara d’acord amb el Reglament Electrotécnic de baixa tensié.

e)Els locals tindran una algcada minima lliure en tots els seus punts de 2,20 m. incloses les jasseres i
similars.
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f)Els accessos i les rampes i passos interiors de circulacio tindran d’amplada suficient per a permetre
I'entrada, sortida i moviment de vehicles, sense maniobres i sense produir conflicte amb el sentit de
circulacio establert. En cap cas, tindran una amplada inferior a tres metres.

En el cas de locals d’aparcaments de superficie entre 500m2 i 1000m2 I'accés de vehicles tindra una
amplada minima de 5m en cas de ser Unic, o hi haura dos accessos d'un sol sentit de circulacio i
amplada minima de 3m.

En el cas de locals d’aparcament de superficie superior a 1000m2 'accés de vehicles sera doble amb
sentit de circulacio unic i amplades minimes de 3m per a cadascun.

g)Dins una distancia de 5 metres, com a maxim, mesurada des de I'entrada de cada planta, la
superficie de la qual sobrepassi de 200 m2 s'instal.lara una presa d’aigua que satisfara la condicié de
boca d’incendi establerta a la norma tecnologica NTE-I.P.F.

h)El pendent dels 4 primers metres de la rampa no superara el 4%. La resta no superara el 20%.

En general, aquests aparcaments hauran d’acomplir amb tota la normativa establerta respecte a la
prevencié d’incendis i reglament de baixa tensié.

2.A la Memoria del projecte o al propi planol, numéricament haura de figurar:

Calcul del nombre de places necessaries i calcul de la superficie minima i expressié de la projectada.
CAPITOL SISE

US EXTRACTIU

Art.103.Definicio:

Es consideren arees extractives aquells sols on es realitzen activitats d’extracci6 o moviment de
terres, d’'arids o de qualsevol tipus de roca.

Art.104.Caracter temporal de I'Us extractiu
Les activitats extractives sempre tenen caracter temporal i provisional.
Art.105.Prohibicio.

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva als sols urba i urbanitzable i al no urbanitzable d’especial
proteccio. Tampoc es permet al sol agricola.

Art.106.Condicions de la lliceéncia. Autoritzacions.

1.Les activitats extractives de qualsevol mena estan subjectes a autoritzacié municipal prévia, sens
perjudici de la necessaria autoritzacié d'altres entitats i organismes que pugui ser preceptiva.

2.L’'obtencié de l'autoritzacié d’altres entitats i organismes, no implicara automaticament 'obtencié de
la llicencia municipal.
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Aquesta no podra atorgar-se quan no s’acompleixin les condicions regulades en aquest capitol i, en
general, les disposicions del planejament urbanistic.

Art.107.Condicionaments de la llicéncia:requisits d ‘obligat compliment

A més, l'atorgament de la llicencia municipal estara subordinat a I'acompliment dels requisits
seguents:

a)El respecte a les condicions paisatgistiques de I'entorn.

b)La conservacié dels boscos i de les arbredes.

c)No desviacié disminucié o pol.lucié dels corrents d’aigua superficials o soterranis.

d)La preservacié de I'ambient natural de les rieres i dels torrents.

e)La preservacio de les condicions de I'activitat agricola a les parcel.les veines.
Art.108.Documentaci6 de la sol.licitud de llicéncia

La sol.licitud de llicencia municipal concretara necessariament els segiients punts:

a)Memoria sobre l'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar, assenyalant-hi
especificament els desmunts o terraplenats previstos, la durada aproximada de I'explotacio i
'acompliment de les condicions i requisits als quals es refereix I'article anterior.

b)Menci6 especifica de les precaucions adoptades per no afectar la conformacié del paisatge.
c)Testimoni fefaent del titol de propietat del terreny, on es vol I'extraccié d'arids o de terres. Si el
sol.licitant del permis no en fos propietari, a més del testimoni fefaent de titol de propietat, haura de
presentar el corresponent permis del propietari.

d)Descripcio de les operacions d’excavacié o de desmunt, amb els perfils on s’assenyalin les tasques
a realitzar. Amb el mateix detall haura d’exposar-s’hi I'estat en que quedara el terreny un cop s’hi
hagin realitzat els moviments de terres i les operacions que els promotor es compromet a realitzar
per tal d’'integrar els sols afectats en el seu entorn i paisatge.

Aquesta descripcio de les operacions d’excavacié o de desmunt s’acompanyara d’un estudi enfocat a
la restitucié de Il'espai natural, tenint presents com a elements fonamentals a conservar, les
caracteristiques superficials de pendent i de vegetacid i les soterranies de granulometria i de
dinamica hidrogeologica local i original.

e)Estudi geologic sobre la delimitacié espacial de I'explotacié en profunditat i en funcié de la
hidrogeologia local, per poder demostrar que I'extraccid no sobrepassara en cap cas les cotes

maximes de les diverses oscil.lacions que pateix el nivell freatic.

f)indicacio del volum de terra i de roca que haura de ser remogut i/o el volum d’arids que haura
d’extreure-s’en.
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g)Garanties suficients de caracter patrimonial respecte a allo previst els paragrafs anteriors.
Art.109.Altres requisits.

1.l’'ajuntament podra denegar la llicencia malgrat 'acompliment de tots els punts anteriors, quan
consideri que la realitzacié de les activitats extractives per afectar negativament la morfologia, el
paisatge i 'ambient del terme.

2.L'efectivitat de la llicencia esta condicionada a la prestacié o a I'establiment de les garanties en
forma i quantitat suficients.

3.Quan, per a la restitucid de les condicions naturals, sigui necessaria la repoblacié d'arbres,
s’imposara al titular de la llicencia I'obligacié d’efectuar-la amb arbres de I'espécie pre-existent i de
prendre cura de la plantacio fins que hagi arrelat i pugui desenvolupar-se de forma natural.

TITOL TERCER
REGULACIO DELS SISTEMES

CAPITOL PRIMER
DISPOSICIONS GENERALS
Art.110.Objecte de la determinaci6 dels sistemes.

Als efectes de l'ordenacié urbanistica, hom diferencia entre sistemes al servei general de tota la
poblacio o al servei del districte o nucli del poligon o unitat d’actuacié. Els primers sén els elements
d’ordenacio urbana que, interrelacionats, contribueixen a assolir els objectius de planejament en
matéria de comunicacions, cursos d’aigua, espais lliures, serveis técnics i equipaments comunitaris
en el marc d’ordenacio territorial.

Els segons complementen, a nivell d’area, sector o ambit d’actuacio, I'estructura formal dels sistemes
generals.

Art.111.Actuaci6 dels sistemes generals. Inclusi6 a sectors de planejament.

1.Els terrenys per a sistemes generals —sistema costaner, sistema hidrografic, sistema ferroviari,
sistema de serveis téecnics, sistema viari, sistema d’espais verds, parcs i jardins, sistemes
d’equipaments —si sGn necessaris per aconseguir els objectius de planejament, hom els obtindra,
sempre que no estiguin compresos dins de sectors de planejament parcial, mitjancant el sistema
d’expropiacid. Cal exceptuar-ne els sols per a equipaments o infraestructures tecniques, actualment
de domini i gesti6 privats i aquells als quals abasti aquest regim de titularitat en el futur.

2.Els terrenys que a l'interior dels sectors de planejament parcial corresponguin a sistemes generals
de domini public, s6n de cessi6 gratuita i obligatoria, sens perjudici de I'equitativa distribucié de
beneficis i de carregues entre tots els propietaris compresos dins dels sector, en els termes previstos
als articles 18 i 19 de la Llei Urbanistica Catalana.
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3.En sol urba, la inclusi6 en un poligon o unitat d'actuacié implica també la cessié gratuita i
obligatoria dels terrenys adscrits a sistemes, en els termes previstos a l'article 16 de la Llei
Urbanistica Catalana.

Art.112.Actuacio puntual de sistemes generals en s0 | urbanitzable i no urbanitzable.

El valor urbanistic dels terrenys per a sistemes generals no inclosos en sectors de planejament
parcial, sera el que correspongui, d’acord amb alld previst als apartats 1.b i 2 de I'article 24 de la Llei
Urbanistica Catalana.

Art.113.Titularitat i afectacio de sol.

1.El sol per a sistemes queda vinculat a aquest desti. La titularitat i afectacio publica a I'Gs i al servei
publics i I'aplicacio del regim propi del domini pablic, només sén operatius després que I'administracio
hagi adquirit el sol, mitjancant qualsevol dels titols amb eficacia trasllativa, fins i tot per I'expropiacio
forcosa o cessid gratuita en aquells casos que s’escaigui, segons I'ordenament. Mentre no es faci
efectiva aquesta adquisicid, el sol continuara essent propietat privada, pero estara vinculat al desti
assenyalat.

2.La titularitat i I'afectacié publiques no exclouen la possibilitat de la concessié de domini, respecte
d’aquells sistemes generals on aquesta forma de gesti6 d’aprofitament sigui compatible amb la
naturalesa del bé o amb els objectius urbanistics del Pla i d’acord, si de cas, amb alld previst a
l'article 29 d’aquestes Normes.

Art.114.Proporcionalitat.

Qualsevol reduccié de les quanties per a sistemes locals, fixades per aquest Pla o, en defecte
d’aquest, per l'ordenament urbanistic, o dels caracter gratuit de la seva cessid, comportara la
reduccié del quoficient d'edificabilitat en la mateixa proporcid en que hagin estat alterades les
esmentades quanties.

Art.115.Barreres arquitectoniques.

Els Plans i projectes que desenvolupin les determinacions d'aquest Pla General hauran de preveure
les mesures adients per eliminar les barreres arquitectoniques. Sera I'obligatori compliment el Decret
100/1984 del 10 d’Abril, del Departament de Sanitat i Seguretat Social de la Generalitat de Catalunya
(D.O.G. 18/4/1984).

CAPITOL SEGON

SISTEMA COSTANER (clau 1)

Art.116.Definicio.

1.Aquest sistema comprén la zona formada per la zona maritim-terrestre, platges i terrenys sotmesos
a servitud i adhuc enclaus privats inclosos dins d’aquella.

2.Els espais adscrits a aquest sistema s’ajustaran a alldo que preveu la legislacié especial que regeix
aguest tipus d’espai en particular la Llei de Costes (Llei 22/1988 de juliol de 1988. B.O.E. 29/7/88) i el
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Reglament General per la seu desenvolupament i execucié (R.D.1471/1989). No obstant aixo,
s’hauran de respectar també les determinacions contingudes a aquest Pla i als documents que
puguin desenvolupar-lo, en radé de les competéncies i finalitats urbanistiques regulades a la Llei del
Sol.

Art.117.Limitacions i servituds de la propietat.

Els terrenys de domini public maritim-terrestre definits d’acord amb la Llei de Costes estaran
subjectes a les limitacions de propietat que es detallen en el Titol Segon de I'esmentada Llei, en
particular les seguents:

1.La servitud de proteccio sobre una franja de 100 metres amidada terra endins des del limit interior
de la ribera del mar.

En aquesta zona estan prohibits els edificis d’habitatges, la construccié de vies interurbanes, les
extraccions de sorres, el pas de linies electriques d’alta tensio, 'abocament de deixalles i la publicitat
grafica i acustica.

Només s’hi permeten obres, instal.lacions o activitats que per la seva naturalesa no es puguin situar
en altre lloc i també les instal.lacions esportives descobertes. Els usos permesos s’hauran
d’autoritzar d’acord amb allo que disposa l'article 26 de la llei de Costes.

En tota la zona de servitud de proteccid de costes els usos s’ajustaran al que disposen els articles
24,25, i 26 de la Llei 22/88 de 28 de juliol de Costes, d’acord amb el regim d’aplicacié de les
disposicions del titol Il que concreta la disposicio transitoria tercera de la mateixa Llei.

2.La servitud de transit sobre una franja de 6 metres amidada terra endins des del limit interior de la
ribera del mar.

Aquesta zona ha de permetre, permanentment, el pas public dels vianants i dels vehicles de
manteniment.

3.La servitud d’'accés al mar, public i sense cap carrec en la llargada i amplada que es determina en
aguest Pla General tan pel que fa als aparcaments com als accessos de vehicles i de vianants. Els
accessos estan assenyalats i oberts al public i a una distancia no superior a 500 metres pels vehicles
i als 200 pels vianants.

4.Les obres i instal.lacions existents tant en la zona de domini com en les de servitud de proteccio
estaran regulades per allo que estableix la Disposicio transitoria quarta de la Llei.

Art.118.Us del domini public maritim-terrestre.

L'0s del domini pablic maritim-terrestre estara regulat per allo que disposa el Titol Tercer de la Llei de
Costes en particular pel que fa referéncia als projectes i obres, reserves i adscripcions, autoritzacions
i concessions.

Per ordenar I's de la zona costanera desenvolupant-hi les determinacions d’aquest Pla Especial el
qual, a més de les condicions establertes en la Llei 22/1988 del 28 de juliol i el seu Reglament
1471/1989, haura de tenir en compte les determinacions urbanistiques aplicables, especialment pel
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gue fa a condicions de les edificacions i d’'usos derivats del regim del sdl, integrats a la zona o
confrontats.

Art.119.Intervencié municipal.

1.A més de la concreci6 o autoritzacié d’altres administracions en raé del domini public o de
'ordenacio del litoral, qualsevol instal.lacié, obra i Us, de nova construccié o implantacié o reforma o
canvi realitzat o localitzat a la zona maritim-terrestre i platges esta sempre subjecta a llicéncia
municipal per constatar I'adequacio a les condicions de I'ordenacié aplicable. Per tant, en absencia o
per denegacio, no s’hi podra portar a terme I'obra o I'activitat.

2.En emetre I'informe previst en relacié a les concessions a la zona maritim-terrestre, I'Ajuntament
s’oposara a I'atorgament de la concessio que impliqui una construccio instal.lacié o Us contraris als
previstos al planejament urbanistic.

3.Hom condicionara la llicéncia, quan sigui el cas, a I'adopcié de mesures que evitin que les aigles
residuals siguin abocades directament al mar. També es podran establir altres condicions en funcio
de protegir el medi ambient.

CAPITOL TERCER

SISTEMA HIDROGRAFIC (clau 2)

Art.120.Definici6 i régim.

1.Compren les rieres i torrents i els espais laterals que constitueixen el seu curs i la seva llera.

2.Les lleres de les rieres i dels torrents son de domini public, com també ho sén els espais qualificats
aixi per la legislacié d'aigues.

3.Els restants terrenys d’aquest sistema tindran la consideracié de sol no urbanitzable objecte
d’especial proteccio.

Art.121.Delimitacio.

1.La zona de proteccio dels torrents és de 5m. com a minim a comptar de la llera i a ambdds costats.
2.En el suposit de vialitat llindant amb els terrenys de domini pablic hidric, I'aresta exterior definira la
zona de proteccid, sempre que es tracti de sol urba i urbanitzable i que el vial estigui urbanitzat i sigui
de titularitat pablica.

Art.122.Condicions.

1.Els espais adscrits a aquest sistema no son edificables.

2.D’acord amb allo que preveu l'article 86.2 de la Llei del Sdl, els terrenys inclosos en la zona de

proteccié no poden ser objecte d'utilitzacions que impliquin la transformacié de les seves condicions
naturals actuals i hauran de subjectar-se a informe de la Comissaria d’Aigties.
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3.De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres, les deforestacions dels marges i
proteccions d’'avingudes, les extraccions d’arids i la tala d’arbrat.

4.En el suposit d'instal.lar conduccions de liquids industrials, haura de fer-se de forma soterrania i
assegurar la continuitat de les condicions naturals.

CAPITOL QUART

SISTEMA FERROVIARI (clau 3)

Art.123.Definicio.

Des de la perspectiva de I'ordenacié urbana, aquest Pla General conté les determinacions relatives al
sol adscrit a aquest sistema, en el qual s’inclouen les vies, les estacions i les instal.lacions
directament lligades al funcionament del ferrocarril i els corresponents espais de proteccioé.
Art.124.Regim de limitacions.

1.Sens perjudici de la competéncia estatal en materia de ferrocarril, aquest Pla General conté les
determinacions que, des de la perspectiva de I'ordenacié urbana, s’han d’establir respecte al sol
afectat a aquest sistema i a I'entorn o en I'espai sotmés a un regim de limitacions, en ra6é d’aquest
sistema.

2.La construccio i edificacié i I'establiment d’instal.lacions i quan sigui el cas, els usos, en el sol
immediat a les vies ferries, estan subjectes a les limitacions que, per raons de seguretat o de
conservacié de les vies, estableix la legislacié (Llei 16/1987 d'Ordenacién de los Transportes
Terrestres).

3.La franja qualificada de sistema ferroviari tindra com a limit una linia paral.lela a la via situada a 12
metres del carril de la banda de mar i, pel costat de muntanya la linia situada a 8m del carril extrem
d’aquesta banda, sempre que no hi hagi tanques consolidades.

Incloura totes les propietats de RENFE.

4.Vistos els informes emesos s'indica que s’eixamplara la via férria pel costat de mar.
Art.125.Condicions d’edificacio i d’'Us.

1.Les edificacions localitzades al sistema ferroviari observaran les condicions segients:

a)L’alcada maxim de les edificacions sera de 12m. Només es podra superar aquest limit en cas
d’instal.lacions especials.

b)L’'ocupacio maxima en planta de la part edificada sera del 50% respecte a la parcel.la adscrita a
I'edificacid, la qual no podra comprendre els espais ocupats per les vies, pero si els destinats a
aparcament, maniobra, jardins...

c)La intensitat d’edificacio per parcel.la, configurada en la forma assenyalada al paragraf precedent,
és d'l m2s/m2s.
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3.Als espais adscrits a sistema ferroviari, a més dels serveis propiament d’aquest tipus, s’admeten
els usos que a continuacio es relacionen, sempre que estiguin directament lligats a I'explotacié de les
instal.lacions ferroviaries o al servei dels seus usuaris:

a)Lleure

b)Bar i restaurant

c)Comer¢

d)Magatzems

e)Oficines

f)Sanitario-assistencial, en la modalitat d’ambulatori.

g)Habitatge, exclusivament per al personal amb permanéncia en relacié amb el funcionament de les
instal.lacions. No compren la simple promocié d’habitatges per als ferroviaris.

h)Aparcament.
Art.126.Limitacions per raons urbanistiques.

1.A més de les limitacions establertes per la legislacié especial en materia ferroviaria, quant a
edificacions, construccions, instal.lacions i usos i sense perjudici d’aquestes, aquest Pla General
estableix, per raons d'ordenacié urbana, la no edificabilitat a tota la faixa que confronta per una
banda i l'altra amb el ferrocarril, en una amplada de vint-i-cinc metres comptats des del carril de
muntanya i a 30 (trenta metres) del carril de mar o del llindar o tancament de I'estacié o edifici
ferroviari. En sén excepci6é aquells edificis o instal.lacions del sistema ferroviari i de servei directe de
la xarxa ferroviaria que requereixin, per exigéncies del servei ferroviari, un emplacament més proper
alavia.

2.La no edificabilitat establerta al paragraf anterior s’aplicara sigui quina sigui la qualificacié del sol
immediat al sistema ferroviari, adhuc en aquelles arees on hom hagués fet edificacions dins la faixa
de proteccio definida a l'article precedent.

3.En sol urba, sigui quina sigui la seva qualificacié urbanistica i sens perjudici de les operacions de
reforma que hom hi pugui realitzar, no regira la limitacié de no edificabilitat a la faixa de trenta metres,
quan entre els solars i la via ferria hi hagi un vial i on s’assenyala explicitament la possibilitat
d’edificar en el planol d’ordenaci6. En aquest cas, I'edificacio seguira l'alineacié que hi hagi davant
d’aquest vial, si bé, de trobar-se a menys de 20m. de l'aresta exterior del sistema ferroviari, a part de
la llicencia municipal, s’haura d’obtenir I'autoritzacio a la qual fa referencia I'article 11 del Reglament
de la Llei de Policia de ferrocarrils.

Els edificis podran ser conservats pero en cap cas consolidats o ampliats.

Art.127.Condicions especials per als Plans Parcials
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Els Plans Parcials dels sectors creuats o confrontats amb el ferrocarril regularan I'ordenaci6 del sol
en base a les limitacions previstes als articles anteriors, les quals tindran, pero, la consideracié de
minimes. La linea d’edificacio se situara a 50 m. del carril extrem, segons estableix I'article 25 de la
Llei 25/88.

En I'ambit del Pla Parcial PP5 Llevant, al front del Passeig Maritim, i també a I'ambit qualificat de
sistema general d'infraestructures de serveis tocant al terme de Santa Susanna, la linia d’edificacié
se situara com a minim a 25m del carril exterior del costat muntanya d’acord amb el que determina el
Reglament de la Llei d’Ordenacié del transport terrestre.

Esta previst en el front del PP5, a la banda del Passeig Maritim, i a la banda de la platja, I'espai
suficient per a la construccié d’'un pas soterrani de vehicles que permeti la supressié del pas a nivell a
tocar de I'estacio de ferrocarril.

Art.128.Adscripcio a d’altres sistemes.

Els espais de protecci6 del ferrocarril delimitats per la linia d’edificacié a (25) vint-i-cinc metres per la
banda de muntanya i a trenta (30) metres de la via, per la banda del mar podran ser adscrits pels
Plans Parcials als sistemes quan no resultin afectades les utilitats urbanistiques propies d’aquests
sistemes i quan les edificacions auxiliars dels sistemes acompleixin les limitacions generals.

Art.129.Mesures de seguretat.

1.Els Plans Parcials hauran de preveure I'establiment de barreres o closos per tal d’aillar les vies de
ferrocarrils o d'altres mecanismes de seguretat. El cost d'aquestes mesures s'integrara en les
despeses d’urbanitzacio a carrec del promotor o del propietari.

2.De forma total o parcial, el cost derivat de I'establiment d’'un pas a diferent nivell de la via de
ferrocarril s'integrara en les despeses d’'urbanitzacié quan la urbanitzacié dels sectors confrontats o
veins hagin generat un transit que ha contribuit a fer més palesa la necessitat de realitzar aquesta
obra.

3.Els projectes d'urbanitzacié confrontants amb el sistema ferroviari hauran d’incloure la tanca de
proteccio de les instal.lacions consistent, com a minim en un mur d’obra de fabrica de 1,30 metres
d’'alcada situat en el limit del sistema ferroviari definit en I'article 124.3.

Art.130.Llicéncia municipal.

Les construccions, instal.lacions, usos i edificacions i altres activitats previstes a l'article 1 del
Reglament de Disciplina Urbanistica, que s’hagin d’efectuar als espais adscrits al sistema ferroviari a
la zona de proteccio, estan sotmeses a la llicencia municipal, amb independencia de la intervencio
d’altres administracions publiques.

CAPITOL CINQUE

SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS (clau 4)

Art.131.Definicio i contingut
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1.Aquest Pla General conté I'ordenacié de les infraestructures de serveis tecnics, sens perjudici d’'allo
gue regula la legislacio técnica especifica sobre la materia.

2.El sistema d’infraestructures de serveis técnics compren:

a)Sistema d’abastament d’'aigies. Compren l'origen de les captacions, les estacions de tractament
les linies de conduccions, els diposits reguladors i la xarxa fonamental de distribucié.

b)Sistema de sanejament. Compren la xarxa de clavegueres les estacions depuradores i els
col.lectors emissaris.

c)Sistema de les instal.lacions de subministrament d’energia eléctrica. Compren les arees destinades
a estacions de distribucié i transformacio de I'energia electrica, aixi com les xarxes de transport d’alta
tensio.

d)Sistema de les instal.lacions de subministrament de gas natural.

e)Sistema d’'abocadors d’escombraries. Compren les arees dilimitades per a aquest Us.

f)Parc de bombers.

Art.132.Condicions d’'Us i funcionals

1.Només s’admetran els usos directament vinculats a la instal.lacié o servei de qué es tracti, amb les
condicions de funcionament especific regulades a la legislacié especifica sobre la matéria.

2.Els espais lliures d’edificacions o instal.lacions que constitueixin 'entorn d’aquests serveis rebran
un tractament de jardi privat i, llevat de les instal.lacions situades en sol urba, tindran la qualificacio
de sol no urbanitzable.

3.S’admetra excepcionalment I's d’habitatge destinat al guardia de la instal.lacio.

4.Les conduccions telefoniques en sol urba i urbanitzable seran soterranies.

5.D’acord amb allo que preveu l'article 13 de la Llei del 18 de marc de 1966, les linies eléctriques que
transcorrin per sols urbans i urbanitzables hauran de ser soterranies.

6.L’area destinada a la planta depuradora d’aigues residuals situada a tocar el terme de Santa
Susanna, aixi com els col.lectors paral.lels a la costa cumpliran amb el que disposa l'article 44-6 de la
Llei 22/88 de 28 de juliol.

Art.133.Mesures particulars de proteccié.

1.Ll’espai de proteccid de linies eléctriqgues d’alta tensio aéries tindran una amplada de 40m., no si
podran localitzar edificacions i compliran amb les limitacions que estableix la hormativa particular.

2.L’espai de proteccio de les conduccions soterranies d’alta tensio tindra una amplada de 8m. i
guedara centrat en 'aresta exterior de la conduccié o de la seva projeccio.
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3.Aquest espai no sera edificable. Tanmateix, en sol urba, I'espai de proteccié per aquestes
conduccions pot quedar delimitat per les alineacions d’'edificacions assenyales.

CAPITOL SISE
SISTEMA VIARI (clau 5)
Art.134.Definicié

1.Comprén les instal.lacions i els espais reservats per al tracat de la xarxa viaria i dedicat
exclusivament a I'Gs de vialitat, els quals han de permetre I'accessibilitat entre les diverses arees i
sectors urbans i assegurar un nivell de mobilitat adient. També hi s6n compreses les arees
d’aparcament i les estacions de servei la titularitat de les quals és sotmesa a la seva normativa
especifica.

2.El régim de la xarxa viaria basica sera aquell que hi correspongui d’acord amb la legislacié vigent i
segon es tracti de vies estatals, autonomiques, provincials o municipals.

La xarxa viaria, té la missi6é principal de donar accés a les edificacions i I'enllacar amb les vies
basiques i esta constituida per les vies no compreses a la xarxa basica, amb alineacions i rasats
definides pel planejament anterior que es conserva, o assenyalades a aquest Pla General o, cim a
desenvolupament d’aquest, als Plans Parcials, Especials o als Estudis de Detall que més endavant
siguin aprovats.

La xarxa viaria agricola esta constituida pels camins d’accés a les explotacions agraries i ramaderes.

Art.135.Tipus de vies
1.Aquest Pla General estableix els tipus-vies segients:
a)Xarxa viaria basica. Esta constituida per les vies seguents:

Autovies i carreteres: Son les vies que creuen el terme municipal. El projecte, la construccié, la
conservacio, el financament, I'Gs i I'explotacié de l'autovia, i de les carreteres observaran allo que
disposen la Llei de Carreters 25/1988 del 29 de juliol (B.O.E. 30/7/88) el Reglament de I'11 de febrer
de 1977, aixi com la Llei Catalana de Carreteres i d'altres normes aplicables en funcié de la seva
titularitat. S’hauran de seguir les pautes i les indicacions establertes als planols corresponents
d'aquest Pla General, a fi d’estructurar de forma coherent el sistema viari.

Vies basiques de caracter urba que comprenen les vies fonamentals i estructuradores dels nuclis de
poblacié amb incidéncia general.

b)Xarxa viaria local. Constituida pels carrers dels nuclis habitats.

c)Xarxa viaria agricola. Constituida pels camins rurals.

2.Aquest Pla General reflecteix el tracat de la projectada autovia-variant de la carretera N-1l en el
tram de Sant Andreu de Llavaneres a Malgrat de les carreteres i de les vies basiques. També preveu

el tragat de la xarxa viaria local secundaria i d’accés a sol urba. En sol urbanitzable, I'establiment de
la xarxa viaria local secundaria correspon al planejament parcial, el qual haura de seguir les pautes i

68



8 L
Placa de Catalunya,1
08397 Pineda de Mar (El Maresme)

Ajuntament _ www.pinedademar.org
de Pineda de Mar ajuntament@pinedademar.org

les indicacions establertes als planols corresponents d’aquest Pla General, a fi d’estructurar de forma
coherent el sistema viari, en el marc dels estandards fixats per a cada sector. Els Plans Especials de
Reforma Interior podran alterar les previsions o establir-ne de noves sobre la xarxa viaria agricola, la
qual podra ser completada i precisada pel planejament especial.

Art.136.Desenvolupament

1.Les linies que als planols d'ordenacié delimiten la xarxa viaria basica i la xarxa viaria local principal
i a més, en sol urba, la xarxa viaria local secundaria, indiquen la magnitud i disposicio del sol reservat
per a aquesta, aixi com la seccié basica més adient al carrer. Seguint aquestes indicacions, el Plans
Especials i, si de cas, els Estudis de Detall, assenyalaran les alineacions i rasants i precisaran el
disseny de cadascuna de les vies amb referéncia a la distribucié de calcades per a vehicles, voreres i
passos per a vianants, elements d’arbrat i superficies de jardineria, amb la finalitat de millora de la
qualitat ambiental o de proteccioé de les arees urbanes, seguint les directrius que figuren als planols
d’ordenacio.

2.A la regulaci6 del sol no urbanitzable es preveuen el regim i les mesures urbanistiques en relacié a
les vies incloses a la xarxa viaria agricola.

3.Els Plans Parcials o Especials o els Estudis de Detall no podran assumir en cap cas les superficies
de la xarxa viaria local principal establertes per aquest Pla General. Llur funcio primordial sera la de
precisar les determinacions incloses als planols d’ordenacio del Pla i de resoldre I'enllag de la xarxa
viaria basica i de la xarxa viaria local principal.

4.Les modificacions de la xarxa viaria basica que no acompleixin les condicions establertes al
paragraf anterior, hauran de tramitar-se i justificar-se com a modificacions del Pla General.

5.Les determinacions grafiques dels intercanvis i interseccions de vies a nivell diferent no vinculen la
forma concreta dels enllagos, si bé les alineacions i les rasants es fixaran als Plans Especials o als
Estudis de Detall o, mancant aquests, als Projectes de construccid. Aquests documents podran
variar justificadament la forma dels enllacos, perd no reduir-ne les reserves de sol , la capacitat
d’intercanvi i d’entrades i sortides de les vies ni els nivells de servei. En el suposit que els projectes
definitius precisin menys sols que els previstos, el sol conservara la qualificacié com a reserva per a
futures ampliacions.

6.En els sols qualificats coma urbanitzables i no urbanitzables la linia de no edificacio es situara a
50m de l'aresta exterior de la calcada de l'autopista i a 25m als seus enllacos, sempre amb
posteriorment a la zona de servitud.

A la carretera d'Hortsavinya, entre I'enlla¢ de l'autopista i el carrer de Santa Susanna aquesta franja
estara destinada a aparcament i reserva vial.

Art.137.Necessitat de llicencia
1.Les construccions, les instal.lacions, les edificacions i d’altres activitats en zones adjacents a

aquelles que formen part de sistema viari estan subjectes, en tot cas i sense perjudici d'altres
intervencions, a la llicencia municipal.
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2.L’Administracié municipal requerira dels drgans competents en materia d’obres publiques, I'informe
preceptiu. Els informes denegatoris per raons de competéncies especifiques determinaran la
denegacio de la llicencia municipal.

Art.138.Protecci6 del sistema viari basic

1.En sol urbanitzable i no urbanitzable, la linia d’edificacio respecte de la vialitat queda determinada
pels articles 25 de la Llei 25/1988 i 3 de la Llei Catalana de Carreteres, les quals estableixen la
prohibici6é d’'edificar a distancies inferiors a 50m. de les autopistes, a 25m. de les carreteres nacionals
i de les de la xarxa basica de Catalunya i a 18m. de les altres. Aquestes distancies es comptabilitzen
de la linia limit de la calcada de la carretera. D’altra part, la zona d’afeccié de carreteres, és a dir,
aguella on cal demanar permis a l'organisme titular, en sol urbanitzable o no urbanitzable, esta
compresa des de la linia exterior de I'explanada de la via a una paral.lela a 100m a les autovies i
autopistes, a 50m. a les carreteres nacionals i a les de la xarxa basica de Catalunya i a 25m. de la
resta.

Es considera carretera nacional, la N-II de Barcelona a la Jonquera. Les restants carreteres queden
classificades d’acord amb els criteris del Pla de Carreteres de Catalunya. La linia d'edificacions als
ramals d’enlla¢ entre dues vies es mesurara d'acord amb la via de categoria inferior.

Als planols d'ordenacié s’assenyala solament la plataforma de la via i la separacié de la linia
d’edificacié permet garantir els espais de domini public necessaris pels als desmunts i terraplenats de
les futures vies, aixi com les vies d’accés a les edificacions o a les explotacions agraries. D’acord
amb la Llei de Carreteres, el domini public o la zona d’expropiacid, en construir-se la carretera, vénen
determinats per una linia paral.lela a 3m. de I'aresta d’explanaci6 (limit de terrabuit, terraplé, cunetes
0 obra de fabrica). Per 'autovia, la linia se situa a 8m.

Al tram de l'enllag amb l'autopista que coincideix amb la carretera d’Hortsanvinya, en la part que
confronta amb el SUNP, se senyala una franja de reserva de 25m d’amplada de proteccio de vialitat i
aparcament.

En sol urba, d'acord amb l'article 25.2 de la Llei de Carreteres, la linia d'edificacio sera la
determinada al planol d'ordenacio, al qual es preservara sempre com a minim, en el cas de
carreteres, la zona de domini public.

2.En funci6 de les necessitats urbanistiques, els Plans Parcials podran situar les linies d’edificacio a
una distancia igual o superior a la prevista a aquest Pla General, i a la legislacié de carreteres.

Art.139.0rdenacié de cruilles

1.Els planols d’ordenacié expressen la definicié de les cruilles previstes.

2.D’altra banda, a les cruilles entre vies de la xarxa de carreteres i la principal, s’haura de preveure
que l'edificacid6 no envaeixi i I'area suplementaria de proteccio de les cruilles, definida a cada

cantonada per les linies d’'edificaci6 i de servitud i per la corda que neix als punts de tengencia d'una
circumferéncia de quinze metres de radi.
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3.En sol urbanitzable i no urbanitzable, la zona d’'afeccié a les cruilles de carreteres amb d’'altres
existents o0 en projecte queda definida per I'espai inscrit en un cercle amb centre a la cruilla dels
eixos o de les cues vies i amb un radi de 100 m.

Art.140.Publicitat

Fora dels trams urbans de les carreteres queda prohibida la publicitat en qualsevol lloc visible des de
la zona de domini public, sense que, en cap cas, aquesta prohibicid sigui motiu d'indemnitzacid. En
sol urba la col.locacié de cartells o d’altres mitjans de publicitat o de propaganda, visibles des de
qualsevol via publica, esta subjecta a llicéncia municipal prévia i caldra observar els procediments
especials establerts. Podra denegar-se quan la intal.laci6 pugui pertorbar el patrimoni cultural o
natural, inclés el paisatge urba i rural.

Art.141.Arees d’aparcament (clau de 5A)

Als planols d’ordenaci6 s'assenyalen espais adscrits exclusivament a I's d’aparcament, la disposicio
dels quals haura de ser feta amb arbres i amb jardineria.

Art.142 Arees de servei (clau 5B)

Per a les activitats propies de les estacions de servei es preveuen als planols d’ordenacié espais
gualificats com a arees de servei.

CAPITOL SETE
SISTEMA D’ESPAIS VEDS, PARCS | JARDINS (clau 6)
Art.153.Definicio.

1.Compreén els sols de titularitat publica ordenats com a espais lliures o zones verdes amb arbrat o
jardineria.

2.Es distingeix entre parcs publics que formen part de I'estructura general i organica del territori i
jardins publics, que estan al servei directe d’'una area o d’'un sector. També es preveu la categoria
d’'arees esportives i recreatives.

3.En la previsio de sols adscrits a parcs publics s’ha observat allo previst a l'article 12.1.b)de la Llei
del Sol i a l'article 15.3 de la Llei Urbanistica Catalana i a larticle 25.1.e), primer paragraf, del
Reglament.

4.Als planols d’ordenacio es distingeix entre els parcs i els jardins existents (clau 6-a) i els projectats
(6-b).

Art.144.Determinacions del Pla General

1.Aquest Pla General estableix la localitzacié dels espais inclosos a la categoria de parcs publics en
qualsevol tipus de sol. Excepcionalment, es podran completar o precisar aquestes determinacions
mitjangcant Plans Parcials o Especials. També s’estableix I'emplacament d’arees esportives o
recreatives d’ambit general.
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2.Tanmateix, en sol urba es fixa la localitzacié dels jardins publics i de les zones esportives i
d’esbarjo publiques. No obstant aixd, aquesta localitzaci6 podra precisar-se mitjancant Plans
Especials i Estudis de Detall que com a desenvolupament obligatori d’aquest Pla han de redactar-se
a les arees o les unitats on aixi s’estableixi.

3.Respecte dels jardins publics i de les zones esportives d’expansio i d’esbarjo publiques que s’han
d’'establir al sol urbanitzable, aquest Pla estableix els estandards corresponents i preveu les
condicions generals d’ordenacié d’aquests espais, fixant-ne les que sén basiques.

Art.145.Usos.

1.Als parcs i jardins publics només es permetran els usos i les activitats de caracter public que siguin
absolutament compatibles amb la utilitzacié general d’aquests sols.

2.Les edificacions als servei dels parcs i dels jardins publics i dels usos admesos hauran d’observar
les seglients condicions:

a)Alcada maxima: 7m. Aquesta determinacié pot ser excepcionalment variada en el suposit
d’edificacions preexistents que es reutilitzin.

b)Ocupacié maxima: 3%.

Art.146.Condicions dels parcs publics.

Els parcs publics s’hauran d’ordenar prioritariament amb jardineria i masses de bosc i tindran sempre
uns superficie permeable superior al seixanta per cent (60%).

En tot cas, s’hauran de conservar els edificis d’intereés que s'indiquin a la Memoria o als planols
d’ordenacio a escala 1:2.000.

Art.147.Condicions dels jardins publics

Els jardins publics a preveure mitjancant els instruments de planejament que desenvolupen el Pla
General hauran d’acomplir les segtients condicions:

1.El pendent dels terrenys haura de ser inferior el 20%, menys en els suposits que n’hi hagi una
indicacio als planols d’ordenacié d’aquest Pla.

2.La configuracio, quan no estigui prevista en aquest Pla General, haura d'observar els criteris de
l'article 4a) de I'annex del Reglament, aixi com les condicions particulars de cada zona o sector.

3.Aquests sols s’hauran d’'ordenar exclusivament amb jardineria, arbres i jocs infantils. Aquestes
arees sempre tindran uns superficie inferior al 40% de la total.

Art.148.Condicions de les arees esportives i d'esba  rjo.

1.El pendent dels terrenys sera inferior al 10%, llevat del cas de seguir-se les indicacions del Pla
General.
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2.L’index d’edificabilitat neta sera de 0,2 m2fst/m2s.
3.L’ocupacié maxima per part de I'edificacié esportiva o recreativa es fixa en un 20%.

En aplicacio dels dos indexs precedents no es comptabilitzaran les construccions de cobriment de les
propies instal.lacions esportives.

CAPITOL VUITE

SISTEMA D’EQUIPAMENTS (clau 7)

Art.149.Definici6 i regim

1.Compreén els sols que es dediquen a usos publics o col.lectius al servei dels veins a escala local,
municipal o sobremunicipal. EI soOl previst per a nous equipaments, llevat de l'adscrit per a
ampliacions dels equipaments privats existents, sera, en execucié d'aquest Pla General i dels
instruments que el desenvolupin, de titularitat publica, si bé la gestié pot atribuir-se al sector privat,
guan no se'n prevegui I'execucié als programes d’actuacié municipal dins els cinc anys seglents a
I'assignaci6 d'us especific.

2.Els equipaments existents podran mantenir el régim de propietat o de titularitat que tinguin al
moment de l'aprovacié d’'aquest Pla revisat i d’acord amb les determinacions especifiques dels
planols d’ordenacio.

3.La iniciativa privada, a més dels suposits considerats als apartats anteriors, podra construir
equipaments d’acord amb la regulacié de les condicions d’'Us de cada zona, sector o area.

4.Es distingueixen els seglents tipus d’equipament:
a)Equipaments publics existents (clau 7a)
b)Equipaments privats (clau 7b)

c)Equipaments projectats (clau 7¢) amb dues categories:

equipaments projectats d’ambit municipal (clau 7cl) i equipaments projectats d’ambit supramunicipal
(clau 7c2).

Art.150.Usos.

El sistema d’equipaments comunitaris comprén els usos seglents:
1)Educatiu (E)

2)Sanitari-assistencial (S)

3)Esportiu (D)

4)Religios (R)
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5)Cultural (M)

6)Lleure (O)

7)Administratiu (T)

8)Cementiri (C)

9)Abastament (A)
Art.151.Determinacions en sol urba

En sol urba, el Pla General indica de forma detallada la localitzacié de cada equipament, llevat de les
arees on es preveu el desenvolupament obligatori mitjancant Plans Especials. En general, les
condicions de superficie i de situacié sén determinades directament pels planols d’ordenacio i les
normes de cada zona, sector, o area.

Art.152.Restants determinacions

1.En el sol urbanitzable, el Pla General estableix els estandards corresponents als equipaments i
determina la localitzacid dels elements més basics per al conjunt. Respecte dels equipaments que
concreten els estandards mitjangcant el planejament parcial, el Pla General només fa indicacions de
localitzacié preferent en els casos necessaris. Aquestes indicacions s’assenyalen amb la delimitacio
corresponent amb trac discontinu als planols d’ordenacié escala 1:2.000.

2.En sol no urbanitzable, solament es podran establir aquells equipaments que tinguin la condicié
d’instal.lacions d'utilitat publica o interés social, justificada la conveniencia de situar-los en el medi
rural, seguint el procediment a I'article 68 del RD 1/90.

Art.153.Assignacié d'usos i condicions d’edificacid
1.Assignacio d'usos

a)En aquest Pla General s’'assignen dins del sol urba els usos del sistema d'equipaments o bé I'is
generic d’equipaments que I'’Administracié especificara en el desenvolupament del Pla.

En el sol urbanitzable caldra fer-ne I'assignacié mitjancant el planejament parcial o especial. Encara
gue un equipament estigui inclos en un sector de planejament amb anterioritat a I'aprovacié del Pla
Parcial, podra assignar-se I'is mitjancant un Pla Especial que legitimara I'expropiacié de terrenys,
d’'acord amb allo que preveu l'article 65.3 de la Llei del Sol.

b)Sempre que no disminueixi la superficie global de cada Us, podra variar-se I'assignacié de I'Gs
vigent, mitjangant un Pla Especial, mantenint-se’'n, pero, l'adscripcié al sistema d’equipaments.
L’Ajuntament podra denegar I'aprovacié en rad dels déficits urbanistics i si la denegacié es refereix a
un equipament privat, haura d’adoptar les mesures adients per la seva transformacioé en equipament
public en el termini de cinc anys.

c)Altres alteracions del sistema d’equipaments implicaran la modificacio o la revisié del Pla General.

74



8 L
Placa de Catalunya,1
08397 Pineda de Mar (El Maresme)

Ajuntament _ www.pinedademar.org
de Pineda de Mar ajuntament@pinedademar.org

2.Condicions d’edificacio

a)L’edificacio de les arees d’equipaments s’ajustara a les necessitats funcionals dels diversos
equipaments, el paisatge i a I'organitzacié general del teixit urba on se situen.

b)L’edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara pels seglents indexs, segons els usos
assignats:

1)Educatiu: 0,35 m2s/m2s.

2)Sanitari-assistencial: 0,6 m2s/m2s.

3)Cultural, religioés i administratiu, lleure i abastament: 0,8 m2s/m2s.
C)En sol urba i per a tots els diferents usos d’equipaments, regira el tipus d’ordenacio de la zona on
s’implantara I'equipament o el de la zona contigua i s’hi respectaran les condicions d’edificacio
vigents a la zona. Els canvis de les caracteristiques de I'ordenacio exigiran previament I'aprovacio
d’'un Pla Especial o d'un Estudi de Detall.
Art.154.Pla Especial d'equipaments de la Platja de  Ponent.
A.Definicio.
Comprén els sols delimitats per la linia de la Zona maritim-terrestre (ZMT), el Torrent dels Frares, i
I'ambit del sistema general ferroviari (3). Les fites de la ZMT so6n la M2-M1-M1-M2-M2-M3-M4-M5 i
M7 del planol n® 394 — Ref. B-24-5-OF d’Atermenament Oficial de la zona de Domini Public Maritim
Terrestre de Pineda.
B.Condicions de I'ordenacio.
1.S’aplica la regulacio que correspon al Sistema General d’equipaments (clau 7b).
2.En aquesta area seran d’aplicacié les determinacions sobre limitacions de la propietat sobre els
sols continguts a la ribera del mar per raons de proteccié del Domini Maritim Terrestre, contingudes
en el Titol Il de la Llei de Costes (Llei 22/1988) i en el seu reglament (1471/1989).
a)L’amplada de la servitud sera de 20 metres terra endins a partir de Z.M.T.
b)L’amplada de la servitud de transit sera de 6 metres, terra endins a partir de la Z.M.T i es deixara
permanentment lliure pel pas de persones i vehicles. No es permetran obres de consolidacio,
increment del valor de I'expropiacio en les construccions situades en la zona de servitud de transit.

C)El Pla Especial garantira els accessos de vianants al mar com a minim cada 200 metres.

3.Els usos permesos seran els d'esbarjo, lleure i esports pels usuaris de la platja i també els
equipaments complementaris que I'Us intensiu de la platja reclami.

C.Condicions de gestio.
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Sistema d’expropiacio.

L’Ajuntament i el MOPU podra establir concessions per I'explotacié dels serveis en les condicions
gue determina la Llei de Costes.

TITOL QUART.

REGULACIO DEL SOL URBA

CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS

Art.155.Definicio

1.Compreén els sols ja consolidats per I'edificaci6 i/o dotats dels serveis urbanistics.

2.En el suposit de sols que hagin adquirit la condicié d’'urbans per execucié d’'un Pla Parcial, Pla
Especial de Reforma Interior, Pla Especial de Millora Urbana, en Execuci6 d’'Unitats d’Actuacio,
definits a les Normes Subsidiaries, vigents amb anterioritat i fins I'aprovacié d’aquest Pla General o
document similar, la classificacié com a urba no deslliura als propietaris afectats d’'un acompliment
total i complert de les obligacions derivades o relacionades amb el procés ordenat pel Pla Parcial o
Especial ni excusa de l'acompliment de les previstes, si de cas, en aquest Pla General i als
documents que el desenvolupen.

Art.156.Elements de regulacio

1.Per ordenar les edificacions i usos, aquest Pla General qualifica els terrenys inclosos en sol urba en
les categories seglents:

a)estructura tradicional (clau 12)
b)d’eixample (clau 13)

C)turistica preexistent (clau 15)
d)verd privat protegit (clau 16)
e)transformacié d’'as (clau 17)
f)volumetria consolidada (clau 18)
g)volumetria prefixada (clau 19)
h)edificacié aillada (clau 20)

i)industrial (clau 21)
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2.Als efectes d’ordenar i garantir la gestié urbana, definit aprofitaments i espais publics, es delimiten
a les arees adients poligons o unitats d’actuacié que sén objecte d’'una regulacié detallada.

3.Per completar la definicié de les determinacions urbanistiques es preveu per a arees concretes la
formulacié de Plans Especials o d’Estudis de Detall.

4.En redactar els documents de desenvolupament del Pla General caldra justificar expressament les
solucions que s’apartin de les pautes indicatives sobre ordenacié volumetrica i forma urbana dels
planols a escala 1:2.000.

Art.157.Condicié general sobre I'entorn urba

Qualsevol intervencié que es produeixi en sol urba ha d'assegurar la conservacio dels valors
ambientals i la unitat urbanistica i funcional i de les relacions que s’estableixen entre la morfologia
urbana de I'area intervenida i la tipologia de I'edificacio.

Art.158.Alineacions i rasants

1.Els planols d'ordenacio defineixen les alineacions del sol urba que resultaran precisades pels
Estudis de Detall i els Plans Especials, que haurien de desenvolupar els criteris d’ordenaci6 i
d’urbanitzacié proposats pel Pla General.

2.A la vegada, I'’Ajuntament formulara els corresponents projectes de refosa completa de les rasants,
incorporant-hi i fent efectives aquelles disposicions.

3.En tot alldo que no resulti modificat pel Pla General, continuen vigents les actuals alineacions i
rasants.

4.En el Pla General es dona una indicacio de rasant en sistema viari de nova creacio i en els llocs on
€s estrictament necessari per precisar les determinacions.

5.Les tanques de partio de les parcel.les que limitin espais lliures anteriors o posteriors a I'edificacio
es regiran per les seglents condicions:

a)A les tanques de partié de parcel.la I'algada de I'obra massissa no superara la cota de 0,60
m.sobre la rasant del carrer o sobre la cota natural del terreny als altres limits.

b)Quan el pendent de la rasant del carrer superi el 10%, els 0,60m seran de promig i el punt maxim
podra pujar fins a 1,20m.

c)Fins a una alcada de 1,80 m. es completara amb tanca vegetal o trepada. (Comporta tanques en
pendent als carrers en pendent).

Art.159.Regim provisional

Mentre no hagin estat aprovats els Estudis de Detall, o Plans Especials de Millora Urbana o de
Reforma Interior previstos com a obligatoris per aquest Pla General, Gnicament podran autoritzar-se
obres de conservacié i de reforma interior de les edificacions compreses dins dels seus ambits
territorials, i no es podran autoritzar obres d’ampliacio, de substitucié o de nova construccio.
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Art.160.Condicions de gestio de les arees delimitad  es com a unitat d’actuacio.
1.Si no s’indica una altra cosa, en totes les arees és d’aplicacio el sistema de compensacio.

2.En tot cas, son de cessio gratuita i obligatoria els terrenys per a parcs i jardins, vials i equipaments,
en els termes previstos a l'article 16 de la Llei Urbanistica Catalana.

3.S’haura de constituir una entitat de conservacié per assumir les funcions de manteniment de les
obres d’urbanitzacio.

CAPITOL SEGON

ZONA DE NUCLI ANTIC
(clau 12)

Art.161.Definicio
Comprén aquesta zona els terrenys dels sectors consolidats segons les pautes tradicionals.

Es finalitat d’aquest Pla General afavorir una millora de les condicions de via urbana, el manteniment
del caracter heredat i la regulacié de les possibilitats de substitucio i de renovacio.

Art.162.Edificabilitat
L’edificabilitat maxima dels terrenys inclosos en aquesta zona resta definida per I'envolvent maxim
d’edificacié que resulti de I'aplicacio de les condicions d’edificacid previstes en aquest capitol i de les

regles contingudes en la regulacié del tipus d’edificacio.

El nombre maxim d’habitatges a cada parcel.la no pot sobrepassar el nombre que resulti de dividir
per 80 el sostre edificable maxim admisible de parcel.la.

Art.163.Tipus d’ordenacio

S'aplica el tipus d’ordenacié d’edificacié segons alineacio de vial i es formen illes tancades amb pads
interiors.

Art.164.Condicions d’'edificacio

1.l’alcada de les edificacions sera la que queda grafiada als planols 2.1, 2.2, 2.3, i 2.4. per aquestes
zones.

2.En cas de fronts de trams sencers de carrers, edificats en més del 50% a major alcada, I'alcada
maxima dels edificis que hi donin fagana sera la mitjana de I'algcada de les edificacions existents.

3.La profunditat edificable sera la fixada als planols 2.1, 2.2, 2.3, i 2.4.
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En cas de no estar fixada, la profunditat edificable tindra un maxim de 15m, i sera aquells que resulti
de deixar un pati interior d'illa amb el criteri de I'art.65, amb una distancia minima entre facanes
oposades de 6m o 2/5 de la major algada d’edificacio.

Si de I'aplicacié d’aquest criteri en resulten profunditats edificables inferiors a 9m, l'illa sera totalment
edificable.

En el cas dilles no tancades o incompletes on no estiguin fixades les profunditats edificables
aguestes tindran un maxim de 15m i sera la que resulti de deixar a la parcel.la de menor dimensié de
'ambit que es tracti, un espai lliure posterior de forma que la distancia entre l'alineacié posterior i el
limit de la parcel.la sigui major que 1/5 de I'alcada de I'edifici, amb un minim de 3m.

4.S’admet l'edificacié en planta baixa del 50% de la superficie del pati interior d’illa, sempre que
I'edificaci6 sigui adosada a I'edifici principal.

5.La parcel.la minima es fixa en 90 m2.

La facana minima es regula per cada subzona llevat dels solars preexistents amb edificacions
confrontants enregistrats amb anterioritat a I'aprovacio inicial d’aquest Pla.

6.Nomeés d’admeten els cossos sortints oberts o balcons amb un vol maxim d’'una quinzena part
(1/15) de l'amplada del carrer pero sense superar mai 0,90 m, a partir dels 4m d'alcada sobre la
rasant del carrer.

7.La coberta sera de teula arab o similar.

8.Les tanques partié de parcel.les als limits de pati d'illa tindran una alcada maxima massissa de
1,80m. mesurats a partir de la cota natural del terreny al limit corresponent.

9.En cas d’existir tanques a espai public, aquestes es regiran pel que estableix I'art.158.5 d’aquesta
normativa.

Subzones d’estructura tradicional (Claus 12a, 12b, 12c, 12d i 12€)

Art.165.Condicions d’us

Hi sbn admesos els usos seglents:

a)Habitatge, en les modalitats d’unifamiliar i plurifamiliar.
b)Hoteler.

c)Bar i restaurants i similars.

d)Comercial, amb un sostre maxim de 400 m2.
e)Magatzem, amb la mateixa limitacio.

g)Sanitari-assistencial.
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h)Educatiu.

i)Administratiu.

j)Religios.

k)Abastament en edifici aillat i exclusiu.

l)Industrial, categoria 12 en situacions 1, 2, 3 i 4 i categoria 22 en situacions 2, 3 i 4.
Art.166.Divisié en subzones.

La zona d’estructura tradicional es divideix en cinc subzones diferenciades:
Clau 12 a. Nucli antic

Clau 12 b. Mixta

Clau 12 c. Bifamiliar

Clau 12 d. Unifamiliar

Clau 12 e. De conservacio

Art.167.Subzona d’estructura tradicional Nucli Anti c (clau 12a).

Recull les especificacions genériques de la zonal2, i en particular manté I'exigencia de l'alineacié de
facana i la construccio entre mitgeres.

L’amplada minima de parcel.la es fixa en 5,30 m. amb les excepcions previstes en l'article 173.1.c.
Art.168.Subzona d’estructura tradicional mixta (cla  u 12b).

En la subzona d’estructura tradicional mixta (Clau 12b) s’admet com a optatiu el deixar un espai lliure
privat en la facana, i enretirar I'edificacié un minim de 3 metres respecte l'alineacid oficial. També
s’admet la possibilitat de separar I'edificacié de la mitgera a una distancia no inferior a la meitat de

l'alcada de I'edificacid, amb la obligacié de decorar la paret mitjana descoberta.

No obstant I'espai lliure privat en facana es considera obligat en els trams del Carrer de Mar, grafiats
en el planol d’'ordenacio corresponent i també en els seglents trams:

CARRER COMTAL (entre Sant Jordi i final Camping).
CARRER PUNTAIRES (entre Comtal i Girona).
CARRER COLON (entre Roger de Lauria i A.Clavé).

AVINGUDA MONTSERRAT (entre Barcelona i Justicia).
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Amb independéncia d’aquestes determinacions I'Ajuntament podra promoure estudis de detall per
definir altres trams de fixacié obligatoria d’espai verd privat en facana, per motius de conservacio i
proteccio de I'arbrat de les voreres existents o previsible.

L'amplada minima de la parcel.la es fixa en 5,50 m. amb les excepcions previstes a I'art. 173.1.c.
Art.169.Subzona d’estructura tradicional bifamiliar (clau 12¢).

En la subzona d’estructura tradicional bifamiliar, (clau 12c) ademés dels objectius i determinacions
genériques de la zona 12 (i particulars de la subzona 12b, que son d’aplicacié també en la present
subzona), cal establir les seglients precisions complementaries:

1.L’amplada minima de parcel.la es fixa en forma particularitzada per a cada unitat de zona, afegint
un namero n, indicador d’amplada, a continuacié de la Clau (12c/n).

2.L'0s residencial es limita a 2 habitatges per cada n metres de facana, arrodonint a la unitat la xifra
resultant.

Art.170.Subzona d’estructura tradicional unifamilia r (clau 12d)

En la subzona d’estructura tradicional unifamiliar, (clau 12d), ademés dels objectius i determinacions
genérics de la zona 12, (i particulars de la subzona 12b, que sén d’aplicacié també per la present
subzona) cal establir les segilients precisions complementaries:

1.L’'amplada minima de parcel.la es fixa de forma particularitzada per a cada unitat de zona, afegint
un nimero n, indicador d’aquesta amplada, a continuacié de la Clau (12d/n).

2.L'Us residencial es limita a un habitatge per cada n de metres de facana, arrodonint la unitat a la
xifra anterior resultant.

Art.171.Subzona d’estructura tradicional de conserv  acio (clau 12e)

1.Aquesta subzona comprén el conjunt d’edificis relacionats en el capitol VIl de la Memoria
Justificativa. A part de possibles obres de conservacié i restauracié, no s’hi preveu cap mena
d’actuacio, amb la finalitat de mantenir les actuals condicions d’edificacié i conservar l'actual
estructura urbana i/o edificativa.

2.Els edificis catalogats que estan sotmesos a la qualificacié de sistema queden afectats per la
qualificacié mixta *6/12e o +7/12e. Aquesta qualificaci6 mixta comporta les determinacions propies
del sistema corresponent, especificades en aquesta Normativa, a més a més, dels condicionants
inherents als edificis catalogats segons el punt 1 d’aquest article.

3.Els edificis catalogats situats dins de I'ambit del sol no urbanitzable estan afectats per la qualificacio
mixta 10/12e. Aquesta qualificacid6 mixta comporta a més de les determinacions propies del Sol No
urbanitzable, *31/12e, *32/12e, *34/12e, els condicionants que es desprenen de la condicidé d’edificis
catalogats segons el punt 1 d’aquest article.
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4.Es podran adaptar els usos actuals amb criteris funcionals prévia justificacio de no alteracio
significativa dels components essencials de I'edifici a protegir. La llicencia s’atorgara previ informe
favorable de la Comissié Municipal del Patrimoni.

5.S’estableix un regim transitori pels d’aquest subzona entretant no s'aprovi el Pla Especial de
Proteccidé del Patrimoni i el corresponent cataleg per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona. En
aquest regim s’adopten quatre tipus de proteccio:

1.-Conservacié d’elements: només cal protegir determinats elements estructurals o construccio.
2.-Conservacio de la fagcana: cal conservar la fagcana exterior de I'edifici.

3.-Conservacio del buc: protecciod de tots els elements exteriors.

4.-Conservacio integral: cal protegir I'edifici exterior i interiorment.

Per cadascun d’aquest tipus, es fixa el seguent regim juridic:

1.Conservacio d’elements:

a)L’element a conservar només pot ser objecte de restauracions i obres de conservacié que no
comportin modificacions de les seves caracteristiques.

b)Qualsevol actuacié de I'edifici no pot desvirtuar per raons de composicio, textura, materia, color,
etc... els valors intrinsecs de I'element que es pretén protegir.

2.Conservacio de faganes:

a)Comporta no modificar la composicié i materials de la facana existent, si no és en les parts
anteriorment modificades per recuperar la morfologia original o tradicional.

b)Aquesta limitaci6 ho comporta la prohibicié de realitzar aquelles obres permeses pel planejament,
sempre que no afecti la part protegida.

Cc)Es considerara que no hi ha afectaci6 de facana, sempre que les modificacions no siguin
visualment apreciables des d'una distancia igual a I'amplada del carrer al que fa front des d'una
alcada de 1,80 m.

3.Conservacio6 de buc:

a)Comporta la no modificacio dels elements de tancament, cobertura i ornat exteriors en els mateixos
termes expresats en l'apartat 2a.

4.Conservacio integral:

a)Unicament hi sén permeses les obres de restauracio i conservacié, amb la finalitat de mantenir la
construcci6 i conservar-la en condicions.

6.El dictamen favorable de la Comissié Municipal de Patrimoni és preceptiu per a poder autoritzar
I'obra.
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Si amb la finalitat de conservacié es precisés un canvi d’'ds que comportés canvis morfologics
substancials, seria necessari o I'informe favorable de la Comissio de Patrimoni.

7.Els edificis protegits en classifiquen en aquests quatre tipus d’acord amb el seguient quadre:

I:Protecci6 integral
B:Proteccio del buc
F:Proteccio de la facana
E:Proteccio6 d’elements

1 TOrre de MErOla.....cccuuiiieieee e I
2 Mas Coll-Gualba Jalpi........cccccvvviiiiii B
3 Mas Castella-Torre Sant Jaume...........cceeveeeeveeeeeeieieneees B
4 ReCtoria Vella.....c.ooi e B
5CaN ROIQ....ccoiiiiiiiieeee e, B
6 Capella Sant ANtONi...........uuvvvveviiieieeeieiiieeeieree e, I
7 Can CANOVES.....cceeeieeeiee et e e e e e e e e ea s |
RO o T =10 ([ [0 ] G B
9 Can Feliu de Manola...........ccooeevieeeiiiieiee e B
10 Can Barbeta, C. Major,36.........ccooveeeeieeeieieeeeeeeeee, F
11 Can Benet, C.Major,L............uuuuuemmmemeeeeeeinineeeeieeeeeeneenenee F
12 Ciutadans, 24,26,28.........cccooeiieiiiieeeeeeee e F
13 CAN COMAS....ciuniiiii e I
14 Can AlaDAU........couniie e F
15 Biblioteca Serra i MOret..........ccooeeeevevieieiiiieeieeieiee e, |
16 Major,59,61, Serrai Moret..........cccccevvveiiviii, F
17 Ignasi Iglesies, 6 @ 13........ccvveeiiiiiiiiiieeeee e eciiiieee e e F
18 Major, 32,35,40,60 i 57....cevevieeeaiiiiiiiiiiee e F
19 Justiciadel 4 al 16.........cceevvveieiiiiiie e, F
20 Sant Antoni del 5 al 15......oooiiiiiiiii e F
21 Mar de 46 a 62 entre Balmes i Barcelona..................... F
22 CIULAANS,B.....cceveeiieeee e e F
23 MAF, 122, e FE
24 Tribalade 65a93199 all3...cccccviiiiiiiiiieeee e, F
25 Esglesia 102,104a,104b, i 106...........cccevvvvvviieeeeneen. F
26 MAr,25D. .. F
27 Major 37, can LIorens.........cooooooieioiiiiiic e F
28 Balmes,3-5, can Bartomeu.........ccoceeuveevveeeivieeeineeennn. BE
29 COolON 42 Al 52...ueeiiieeeeeeee e F
30 Girona,3 cal CoroNel.......ccooevviiiiiiiiiieie e, B
31 Consolat del Mar, can Basart...........cooveeeveeiiiiiiiieaeennn, |
32 Can Martorell...........coeeiiiiiee e B
33 Can Palau de la Guitarra.........ccceeeeeevevieieiieee e B
34 Can CasSO0la......ccouuiiiiiiiii e B
35 Can Tapiola........ccccevvvvviiiiiiii B
36 Mas Rafart-Les CreusS........coooviveeveieeieieeeeeeeeeee e B
37 Barcelona, Can GUI.........evie e B
1 R Or- | A IS T=] 1 = VR B
39 Can Valeri COMAS.......coovvvveiiiiiiiie e e e B
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40 CAN COMNEL...uuuutiiiiiiiiiiiiiiiierietieereeereeebeeebeeebeeeesereeeeeeenees B
A1 CaN JUlicccciiiiiiiicce e B
42 Mas Aixela, CN-l....oo B

44 Turd Mare de Deu de Gracia.........cooceveeeeeeeeeeeeicninnennn. I

45 Serralada de Sant JAUME...........coovvviiiiiieienee e I

RN 81T [Tt (= ] 1 4 - VP I

47 Castell de Montpalau................eeeeeeeiiieiiiiiiiiiiiiiieieieeenee. I

48 Turg i carena de GUArdia..........oocuvveeeieeeeniiiiiiiiieee e I

49 Can QUINTANA.........ceeiieriiiiiee et FE

50 Pontdel diable..........cooviiiii I

CAPITOL TERCER

ZONA D’EIXAMPLE (clau 13)

Art.172.Definicié i subzones

1.Comprén aquesta zona els terrenys de sol urba qualificats per I'ordenacié urbanistica anterior com
a zona de densificacidé en eixample, estructurats en edificaci6 en forma d'illa tancada i d'Us
prioritariament residencial.

Article 173. Parametres reguladors

1. Per la subzona de densitat en illes tancades (clau 13) es preveuen els seguents:

a) Profunditat edificable fixada als planols d’ordenacio

b) Alcada reguladora maxima en funcié de 'amplada dels carrers:

Amplada del carrer Alcada maxima N° de Plantes
Menys de 10 metres 10,50 m PB+2P
De 10 m. A menys de 15 13,50 m PB+3P
De 15 m. A menys de 25 16,50 m PB+4P
De 25 m. O més 19,50 m PB+5P

Als edificis amb facana a la Placa de les Melies, Placa d’Espanya i Placa dels Reis Catolics I'alcada
maxima sera de 16,50 metres, que correspon a PB+4P. A les altres places d’alcada es regulara per
'amplada del carrer més ample que ho concorri.

c¢) La fagcana minima de les Parcel-les entre mitgeres sera de 7 metres.

Quan una parcel-la tingui una facana inferior a la minima i consti inscrita en el Registre de la
Propietat amb anterioritat a la data d’aprovacio inicial de les Normes Subsidiaries anteriors a aquest
Pla General s’entendra que la fagana minima és la que consta en el registre.

En parcel-les de facana menor a 5 metres nomeés es permetra la construccié d’'un edifici de dues
plantes (PB+1) que contingui un Unic habitatge i sempre que compleixi les Normes legals vigents pel
gue fa a les condicions d’habitabilitat.
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d)Cossos sortints:

Es d’aplicacio alld que s’estableix als articles 52 i 53 pel tipus d’ordenacié segons alineacié de vial.
e)Edificacio del pati interior de les illes tancades:

Es permet només en planta baixa.

f)Es permeten habitatges en planta baixa sempre que no es produeixi cap desdoblament de la planta
baixa ni cap entre-solat i la cota del paviment de la planta baixa se situi com a minim a 15 cm. pel
damunt de la rasant del carrer en qualsevol punt de la fagana de I'edifici.

No es permeten, en cap cas, habitatges la pati interior de lilla.

2.Per la subzona de densificacié en ordenacié obert (clau 13b) es preveuen a més dels de caracter
geral pel tipus d’'edificacio aillada, els seglients parémetres:

a)Alcada reguladora maxima: Sera com a maxim de 15,25 metres. El nombre maxim de plantes sera
de 5 (PB+4P).

En funcio del nombre de plantes les alcades seran les seglents:

N° de plantes metres
Pt 3,05
PBH+1P. ..ot 6,10
PBH2P. .. 9,10
PB+3P...iiiiiiieee e 12,20
PBHAP......ooiiiieee e 15,25

b)Edificabilitat maxima

Es de 2,25 m2 de sostre/m2 de parcel.la, excepte en les zones de menor intensitat diferencial
establertes en les Normes Subsidiaries anteriors al Pla General.

El nombre maxim d’habitatges a cada parcel.la no pot sobrepassar el nombre que resulti de dividir
per 80 el sostre edificat de la parcel.la.

¢)Ocupacié maxima de parcel.la per I'edificacié: 40% de la superficie del solar.

d)Superficie minima de parcel.la: Es de 1.000 m2 per parcelles per a edificis d’habitatges
plurifamiliars i 400 m2 per parcel.les per habitatges unifamiliars.

e)Amplada minima de les parcel.les, en cap cas sera menor de 8 m.
f)Separacions de I'edificacio als limits de la parcel.la: Sera la meitat de I'alcada de I'edifici.

No obstant si a les parcel.les veines hi ha mitgeres al descobert es permetra que el nou cos
d’edificacié s’adapti al galib de la mitgera, en quin cas caldra un Estudi de Detall.
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Si hi ha diversos edificis en una parcel.la la separacié entre ells sera igual a I'algada del que la tingui
mes gran.

g)No s’admeten edificacions auxiliars.

h)Tanques: Seguiran les alineacions i rasants dels carrers. Es regiran pel que determina I'art. 158.5
d’aquesta normativa.

Art.174.Usos

Els usos permesos a la zona de I'Eixample en Densificacié son:

Habitatge uni i plurifamiliar

Comercial, hoteler i oficines

IndUstria equivalent a 12 i 22 categoria

Magatzems en general

Civil i cultural

Sanitat i religios.

CAP{TOL QUART

ZONA TURISTICA PREEXISTENT (clau 15)

Art.175.Definicio

1.Aquesta zona comprén arees de sol urba consolidat i edificat per a usos turistics.
2.S’hi preveuen dos tipus d’actuacié amb la finalitat de potenciar I'actual servei turistic:
a)Manteniment dels actuals volums edificats.

b)Possibilitat de millora i augment d’intensitat d’edificacio.

Art.176.Edificabilitat

1.El manteniment dels actuals volums edificats suposa que es fixen les alcades i ocupacions
existents a cada zona.

2.Es permetra 'augment del sostre existent en un 10% sempre que el total no superi I'edificabilitat
neta de 1,8m2/m2.

Les condicions edificatories seran les de les claus 13a i 13b, d’acord amb les preexistencies de
I'entorn, i es concretaran per mitja d’'un Estudi de Detall.
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En el cas de substitucié de I'edifici existent podra reordenar-se el mateix sostre edificable (1,8m2/m2)
mitjancant un Estudi de Detall.

CAPITOL CINQUE

ZONA DE VERD PRIVAT PROTEGIT (clau 16)

Art.177.Definicio

Aquesta zona comprén un conjunt de superficies urbanitzades lliures d’edificacio i de domini privat.
Art.178.Actuacions permeses

En les finques subjectes a aquesta qualificacié que estiguin edificades amb anterioritat a I'aprovacié
d'aquest Pla General, es podran fer obres de reforma i ampliacié sense que la possible ampliacié
comporti un augment del volum preexistent en més d’'un 10% ni sobrepassi I'altura absoluta de 9,15
m. sobre la cota natural del terreny ni s’acosti als limits de la finca en menys de 5m. En tot cas es
mantindra la vegetacié existent i es substituira la que es suprimeixi per motiu de les obres.

Quan la superficie de zona de verd privat protegit supera la superficie d’una hectarea (unitat minima
de conreu en regadiu) es podra construir un habitatge amb les mateixes condicions que estableix
d’'art.271 per als habitatges agricoles.

Per tal de facilitar la conservacio i el manteniment de construccions antigues, es preveu la possibilitat
de rehabilitar o d’adaptar els usos actuals d’aquestes construccions, d’acord amb criteris funcionals.
Es mantindran els jardins, horts i espais lliures existents.

Art.179.Actuacions prohibides

No es permet modificar les cotes naturals en més o en menys de mig metre en les superficies
situades a menys de 3mts. de propietats veines.

Art.180.Usos

Habitatge unifamiliar.
Equipament de caracter cultural.

CAPITOL SISE

ZONA DE TRANSFORMACIO D'US (clau 17)

Art.181.Definicio

Aquesta zona deriva dels mecanismes de transformacio d’us establerts en les Normes Subsidiaries
anteriors a aquest Pla General per a obtenir espais publics per a la gestid6 municipal i per a resoldre

les afectacions.

La normativa es manté segons allo que s’establi en les esmentades Normes.
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Art.182.Divisi6 en subzones

Aquesta zona ocupa tres subzones caracteristiques diferents:
a)Transformacio vers espais publics.

b)Reserva per a gestio municipal espais publics.

c)Reserva per a gestio d'afectacions.

Art.183.Subzona de transformacié vers espais public  s.(clau 17a)

La subzona de transformacid vers espais publics permet mantenir I'is actual d'uns terrenys que
estan subjectes a tranformacio vers Us public.

Mentre el procés de transformaciéo no estigui programat, es permet desenvolupar les activitats
propies de les instal.lacions existents.

Art.184.Subzona de reserva per a gestid municipal d  ’espais publics (clau 17b)

La subzona de reserva per a gesti6 municipal d’espais publics es refereix a alguns lots de cessions
gratuites obtingudes a través d’unitats d’actuacié en sol urba respecte dels quals es concedeix a
I’Administracio la possibilitat de gestionar uns espais publics de més entitat o de millor emplagament.
En cas de fer-se efectiva la permuta, el solar considerat en aquesta zona passara a incloure’s en la
unitat de zona veina.

Art.185.Subzona de reserva per a gestié d’afectacio  ns (clau 17c).

La subzona de reserva per a gestio d'afectacions es refereix a solars resultants de cessions
obligatories a través d’'unitats d’actuacidé en sol urba, respecte dels quals es concedeix el domini a
'’Administracio per tal de facilitar la gestié d’afectacions d’edificis situats en I'ambit o a I'entorn del
solar considerat. En cas de fer-se efectiva I'adjudicacié a la propietat afectada, la qualificacio
urbanistica definitiva sera la de la zona veina.

CAPITOL SETE

ZONA DE VOLUMETRIA CONSOLIDADA (clau 18)

Art.186.Definicio

1.Aquesta zona compren arees de sol urba consolidat i totalment edificat amb un tipus d’ordenacio
especifica d'acord amb I'ordenament urbanistic anterior, i que no es recull en les presents Normes.

2.No s’hi preveu cap actuacio, amb la finalitat de mantenir les actuals condicions d’edificacio.

3.Només es permeten les actuacions de manteniment i les intervencions que no comportin cap
alteracio de I'estructura dels edificis ni increment de I'edificabilitat.

4.En els edificis aillats es permetran actuacions de redistribuci6 interior.

88



8 L
Placa de Catalunya,1
08397 Pineda de Mar (El Maresme)

Ajuntament _ www.pinedademar.org
de Pineda de Mar ajuntament@pinedademar.org

5.El nombre maxim d’habitatges a cada parcel.la no pot sobrepassar el nombre que resulti de dividir
per 80 el sostre edificat de la parcel.la.

6.En cas de substitucié de I'edifici existent podra reordenar-se el mateix sostre mitjancant un Estudi
de Detall que adoptara les condicions edificatories i els usos de les claus 13a 0 13a d’acord amb les
preexistéencies de I'entorn.

CAPITOL VUITE

ZONA DE VOLUMETRIA PREFIXADA (clau 19)

Art.187.Definicio

Aquesta zona compren les arees on per la naturalesa de les condicions intrinseques o de I'entorn es
defineix una ordenacié volumétrica especifica que es grafia en els planols d’ordenacié.

Art.188.Edificabilitat

1.L’edificabilitat es defineix per fixacio directa d’'un volum segons queda grafiat i acotat en els planols
corresponents, amb la indicacié 19/n on n representa el nombre maxim de plantes.

El nombre maxim d’habitatges a cada parcel.la no pot sobrepassar el nombre que resulti de dividir
per 80 el sostre edificat de la parcel.la.

2.Els parametres reguladors seran els definits a I'article 173 apartats c), d) e) i f).

3.Les tanques de parcel.la seran segons es determina a l'article 164.9, i a I'art.158.5, segons els
casos.

4.Els usos permesos a la zona de volumetria prefixada es regiran pel que disposa l'art.174 per a la
zona d’Eixample en Densificacio.

CAPITOL NOVE
ZONA D’EDIFICACIO AILLADA (clau 20)
Art.189.Definici6

Aquesta zona comprén les arees destinades preferentment a segona residencia, realitzades seguint
un tipus d’ordenacio d'intensitat baixa.

Art.190.Divisi6 en subzones

En funci6 de la superficie de la parcel.la es distingeixen 4 subzones de diferent coeficient
d’edificabilitat neta.
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Clau subzona Superficie de Edificabilitat
la parcel.la neta
m2 m2s/m2s
20a/1 Intensiva densificada 200-400 0,7
20a/2 Intensiva 400-600 0,5
20a/3 Semi-intensiva 600-800 0,5
20a/4 Extensiva més de 800 0,4

No es permeten parcel.les de superficie menor de 200 m2.
Art.191.Forma de la parcel.la
1.La llargada minima de facana de la parcel.la és de 15 metres en general i 10 metres per la 20a/1.

2.En cas de facana a un vial en corba es pot reduir la llargada minima a 10 metres, pero haura de
poder inscriure’s a l'interior de la parcel.la un cercle de 15 metres de diametre.

Art.192.0Ocupaciéo maxima de parcel.la per I'edificac 6

En la subzona intensiva densificada podra ser del 40% de la superficie de la parcel.la. En les altres
subzones sera del 30%.

En totes les subzones les parcel.les que tinguin un pendent superior al 30% tenen I'ocupacio
restringida segons el segient quadre.

Pendent Factor reduccio
Del 30 @l 5090.. ... 2/3
Del 50 al 200%0......ccooiuiiieiiiiiieeeiieee et 1/2
Meés del 100%........cccerrmreeeiiiiieeeiiiieee e no edificables

Art.193.Nombre de plantes i alcada reguladora maxim a
1.El nombre maxim de plantes és de planta baixa i una planta pis.

2.L’algada reguladora maxima en referencia al nombre de plantes sera la segient:

N° de plantes Metres
P B e 3,40
PBHLP...iiiiiieieie et 6,45
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3.L’alcada reguladora maxima es mesurara verticalment en el pla exterior de la facana o part de la
facana fins el rafec de la coberta o fins el pla superior dels elements resistents en el cas de terrat o
coberta plana.

4.El punt de referencia per a mesurar l'alcada reguladora maxima sera el centre de gravetat de la
planta baixa o part d'aguesta a determinar segons les seglients prescripcions:

a)En cap cas les cotes de referéncia de les plantes baixes s’establiran amb una variacié absoluta de
més o0 ments de 1 metre en relacié amb la cota natural del terreny.

b)Quan per causa del pendent del terreny sigui necessari projectar un edifici escalonat el volums
d’edificacié resultants i I'edificabilitat total no superara els que resultarien d'edificar en terreny
horitzontal. L’alcada reguladora es mesurara per cada una de les parts escalonades de la planta
baixa que tinguin diferent nivell.

Art.194.Separacions de I'edificacio als limits de |  a parcel.la

Les separacions minimes de I'edificacio als diferents limits de parcel.la son:

a)5 metres de la fagana (3 metres en la subzona 20a/1)

b)3 metres dels altres limits (2 metres en la subzona 20a/1)

C)En cas d’existir diferents edificacions en una mateixa parcel.la, la separacié minima entre elles sera
la meitat de I'alcada de la més alta.

d)En les parcel.les de la subzona (20a/1) es permetra I'agrupacio d’habitatges en un nombre maxim
de 2 en forma d’edifici aparionat sobre dues parcel.les que compleixin les condicions de parcel.lacié
establertes.

En el cas de la Unitat d’Actuacié Valldemaniu I, ateses les seves condicions topografiques i formals,
a les parcel.les que en nombre superior a 2 siguin objecte d'una Unica promocié i d'un mateix
projecte unitari es permetra eliminar la separacio als limits laterals de les parcel.les centrals.

e)Les tanques de parcel.la seguiran alld que determina I'article 158.5.

Art.195.Edificis Auxiliars

1.S’admeten edificis auxiliars amb una ocupacié maxima del 5% de la parcel.lai 2,50 metres d’alcada
i coberts amb teulada obligatoriament.

2.Els edificis auxiliars han de mantenir les separacions establertes a l'article 194 a no se de que es
constitueixin aprofitant el desnivell del terreny o en substitucié del terrabuit ni no es rebassin en cap
cas, l'algada d’un metre del nivell natural del terreny.

Art.196.Usos admesos

1.Apart de I'Us residencial unifamiliar només s’admeten usos civics culturals i religiosos.
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2.En els edificis auxiliars els usos permesos son:

Garatges particulars.

Guarda i diposit de material de jardineria.

Instal.lacions técniques per a piscines.

CAPITOL DESE

ZONA D’EDIFICACIO INDUSTRIAL (Clau 21)

Art.197.Definicio

Aquesta zona comprén unes illes destinades a la construccié d’edificis per instal.lacions industrials,
situats en arees de sol urba industrial classificat en les Normes Subsidiaries anteriors a aquest Pla
General.

En el Pla es defineixen dues subzones:

Clau (21a) ordenacio industrial.

Clau (21b) ordenacio industrial amb fixacié d’alineacions d’edificacio.

Art.198.Parametres de I'edificacio en la subzona (2  1a)

Els parametres que defineixen les condicions edificatories, llevat del que determina l'art.173.1c, en
aquesta zona son:

Alcada maxima = 10 metres

Parcel.la minima = 800 m2

Amplada minima de parcel.la = 20 metres

Ocupacié maxima de parcel.la =70%, I'espai ho ocupable per I'edificacid sera contigu a la via publica

Intensitat d’edificacio neta = 1,1 m2/m2

Les tanques es regiran per allo que estableix I'art.158.5 d’aquesta normativa.

Art.199.Parametres de I'edificacio en la subzona (2  1b)

Alcada maxima 10 m.

Parcel.la minima 800 m2.

Amplada minima de la parcel.la 20m, llevat el que determina I'art.173.1c.

Les tanques regiran pel que estableix I'art.158.5. d’aquesta normativa.

Edificabilitat neta: 1,1 m2/m2.

Alineacio de I'edificacio: prefixada i obligatoria segons el planol d’ordenacio.
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CAPITOL ONZE
REGULACIO D’'AREES
Art.200.Unitat d’Actuacio (clau UA.1). La Granja.

A.Descripcio

1.Substitueix la (UA.3) La Granja de les Normes Subsidiaries. Comprén els terrenys de la finca
anomenada la Granja, a banda i banda del carrer de la Tribala.

2.La superficie inclosa en la unitat és de 11.800 m2 del sol.

B.Condicions d’ordenaci6

1.S’aplica la regulacié de la zona de densificacié en ordenacié oberta (clau 13b) menys en el cas
d’existéncia de mitgeres al descobert que s’aplicara la clau 13a.

2.S0l public: 5.967 m2 repartits com segueix:

Cessio per a vials i aparcaments (clau 5).........ccoeeeeieiiiiiiiiieienns 3.743 m2
Cessi6 per a zona de parcs i jardins Urbans (clau 6b)................. 1.050 m2
Cessio per a equipaments publics de nova creacio..................... 1.247 m2

3.S’estableix I'obligacié a I'ambit de la unitat d’actuacié La Granja de redactar i tramitar un pla
especial amb les condicions assenyalades a la Prescripcio 1.3.3 de I'acord d’aprovacio definitiva.

C.Condicions de Gesti6

Sistema de compensacio.

D.Edificabilitat total de la U.A.

L’'edificabilitat és de 1,13m2st/m2s

Art.201.Unitat d’Actuacio (clau UA.2). Comtal.

A.Descripcio

1.Subsisteix la (UA.9) Comtal de les Normes Subsidiaries amb un tipus d’ordenacié diferent.
2.La superficie inclosa en la UA. és de 7.865 m2.

B.Condicions d’ordenaci6

1.S'plica I'ordenacio de densificacié en illa tancada (clau 13a).
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2.El carrer de Sant Jordi tindra 16m. d’amplada.
3.Les superficies de cessio previstes per a sistemes son les segients:
Sistema viari (Clau 5)......ccoooveiiiiiie 2.601 m2

Es disposara a l'interior de lilla nord un ambit de zona verda de 350m2 per ampliar I'existent inclos
un pas de 5m d’amplada per tal d’accedir-hi des del C.Comtal.

C.Condicions de gestid

Sistema de compensacio

D.Edificabilitat total

Es de 9.190 m2 de sostre.
Art.202.Unitat d’Actuacio (clau UA.3). Sant Jordi

A.Descripcio

1.Substitueix la (UA.11) Sant Jordi de les Normes Subsidiaries anteriors amb la mateixa delimitacio i
aprofitament pero amb diferent ordenacio.

2.La superficie inclosa a la UA és de 20.000 m2.

B.Condicions d’ordenaci6

1.Donar continuitat als carrers de Sant Jordi (12,5 m) llles Canaries (15 m.), Girona (10m), i Progres
(10m).

2.S'apliquen les regulacions segients: A ponent del carrer de Sant Jordi zona de volumetria
prefixada (clau 19) en edificis que s'adapten al tipus preexistents en I'entorn.

En els fronts dels carrers de Girona i del Progres s'adoptara l'alineacié de vial amb el galib que
correspon a les mitgeres al descobert. Al carrer de Girona 5 plantes d’al¢cada, al carrer del Progrés 4
plantes. En ambdds casos 16m. de profunditat edificable.

A les illes enfront de I'arees d’equipaments se situaran 2 rengles de cases en filera de 3 plantes
(PB+2P) amb facana als carrers de la Justicia i del Progres.

S’aplica I'ordenacié d’estructura tradicional unifamiliar (12d/6) a la resta de les illes situades entre els
carrers Jaume | i Comtal.

3.S0l public de cessio:

L'illa delimitada pels carrers del Progrés, Canaries, Girona i Sant Jordi sera de cessio per a
equipaments publics (clau 7c): 5.060 m2 de sol.
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C.Condicions de gestio

Sistema de compensacio.

D.Edificabilitat total

Es de 14.992 m2 de sostre.
Art.203.Unitat d’Actuacié (clau UA.4). El Carme.

A.Descripcio

1.Substitueix la (UA.12) EI Carme de les Normes Subsidiaries amb I'objecte d’adoptar una ordenacio
mes adient.

Es I'ambit delimitat pels carrers de Sant Jordi, Sant Antoni, llles Canaries i Comtal.
2.La superficie inclosa en la unitat és de 22.200 m2 de sol.

B.Condicions de I'ordenaci6

1.S’eixamplara fins a 12,5 m. en el carrer de Sant Jordi i s’obriran els carrers d’Eivissa (10 m.),
Jaume | (10 m.), Comtal (12 m.) i Canaries (15 m.)

2.S’aplica I'ordenaci6 d'estructura tradicional mixta (clau 12b) a I'illa delimitada pels carrers de Sant
Antoni, Canaries, Eivissa i Sant Jordi i al front del carrer Sant Jordi de lilla Jaume |, Canaries,
Menorca, Sant Jordi. Fondaria edificable 16,50 m. Superficie de sol 4.500m2. Edificabilitat 10.700 m2
de sostre.

S’aplica I'ordenacio d’estructura tradicional unifamiliar (12d/6) a la resta de les illes situades entre els
carrers de Jaume | i Comtal. Superficie de sol 6.100 m2. Edificabilitat 7.525 m2 de sostre.

3.Superficies de cessid
Carrers Eivissa, Jaume |, Menorca, Sant Jordi i Canaries: Sistema viari.

Sistema d’equipaments (clau 7c):
a l'illa Sant Jordi, Eivissa, Jaume |.  4.000 m2.

C.Condicions de gestid

Sistema de compensacid. Es compensaran els propietaris que resultin afectats per la nova alienacié
del carrer de Sant Jordi.

D.Edificabilitat total privada

Es de 18.225 m2 de sostre.
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Art.204.Unitat d’Actuacio (clau UA.5). Barcelona.
A.Descripcio

1.Substitueix a la (UA.15) Barcelona de les Normes Subsidiaries anteriors. No es modifica
I'aprofitament pero si I'ordenacio.

2.La superficie inclosa en la unitat és de 17.400 m2.

B.Condicions d’ordenaci6

1.S’apliquen les regulacions de zona de densificacio en illa tancada (clau 13a), hotelera (clau 15) i
volumetria prefixada (clau 19).

2.Les edificabilitats son les segients:

0] 1 1= N R T VI 4.650 m2 de sostre
ZONA 15, i 1.200 m2 de sostre
ZONA 19/4. ..o 7.120 m2 de sostre

3.Els sols de cessio son els seglents:

Per a equipaments comunitaris clau (7c1)... 1.392 m2
Per a parcs i jardins urbans............ccccoeeeiiennn. 840 m2

4.Els carrers perpendiculars a la costa, a partir del carrer de Barcelona, tindran 25m. d’amplada i
tindran aparcament en doble bateria.

C.Condicions de gestid

Sistema de compensacio.

D.Edificabilitat total

Es de 12.970 m2 de sostre.

Art.205.Unitat d’Actuacio (clau UA.6).Passeig Marit  im.

A.Descripcio

1.Substitueix la (UA.16) Passeig Maritim de les Normes Subsidiaries. EI P.E.M.U. fou aprovat
definitivament el 19/9/85 pero mai fou desenvolupat. També fou aprovat un projecte d’urbanitzacio
del qual només s’executa el Passeig Maritim.

S’haura de redactar un nou P. E.M.U. adaptat a les condicions que es fixen en aquest article.

2.L'ambit de la UA. s’extén fins una linia paral.lela al ferrocarril situada a 130 metres i que coincideix
sensiblement amb el cami que delimita les propietats.

La superficie inclosa en la UA és de 40.760 m2.

96



8 L
Placa de Catalunya,1
08397 Pineda de Mar (El Maresme)

Ajuntament _ www.pinedademar.org
de Pineda de Mar ajuntament@pinedademar.org

B.Condicions d'ordenacié
1.S’aplica la regulacio de la zona de volumetria prefixada en edificis de planta baixa i quatre plantes
pis (clau 19/5).

2.Es preveu per a sol privat 2 parcel.les de 20x20=400m2 i 2 més de 70 x 95 = 6.650 m2 en total
14.100 m2.

3.El sol public sera de 25.660 m2 repartit com segueix:

Cessi6 per a Passeig Maritim, vials i aparcaments (clau 5) .......ccccccoeeeneeeee. 16.500 m2
Cessio per a parcs i jardins Urbans (clau 6b)............ccccooeee i, 9.160 m2
També es cedira la part corresponent a proteccio de Riera segons els planols.

C.Condicions de gestio

Sistema de compensacio.

D.Edificabilitat total de la UA

Es de 40.760 x 0,81 = 33.000 m2 de sostre.

Art.206.Unitat d’Actuacié (clau UA.7). Can Fusté.

A.Descripcio

1.Substitueix la (UA 18) Can Fusté de les Normes subsidiaries.
2.La superficie és de 9.100 m2.

B.Condicions d’ordenaci6

1.S’aplica la regulacio d’edificaci6 amb volumetria prefixada (19/3) amb I'is comercial i de serveis.
La superficie de SOl Privat €S e .......ccooiiiiiii i ————- 3.120 m2.
2.L’edificacié es materialitzara en un projecte unitari.

3.En el front del nou carrer es projectara un aparcament per 24 automobils.

4.La cessio per a parcs i jardins urbans (clau 6b) ésde ........oooovviiiiiiii 1.180 m2.
La cessio per a vials (clau 5) és de 4.800 m2.

C.Condicions de gestio

Sistema de compensacio
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D.Edificabilitat total de la UA
Es de 2.275 m2 de sostre.

Art.207.Unitat d’Actuacié (clau UA 8) Valldemaniu

A.Descripcio

1.Substitueix la (UA 20) Valldemaniu de les Normes Subsidiaries.

2.La supeficie de FamDit €S e.........uuiiiiiiiiiiie e er e e e e 4.200 m2.

B.Condicions d’ordenaci6

1.S’aplica la regulacié de la zona de volumetria prefixada (clau 19) en una superficie de 2.540 m2 de
sol.

2.Les superficies de cessio son:
ViAlItat (ClAU 5) .o —— 1.172 m2.

C.Condicions de gestid

Sistema de compensacio

D.Edificabilitat total

Es de 1.050 m2 de sostre.

D’acord amb el conveni amb la propietat aprovat per acord plenari de 3-4-91, les obligacions
d’'urbanitzacié inclouen la part del carrer Jaume Huguet i del carrer Sant Joan que estan al front
d’equipaments municipals eren a carrec de I'Ajuntament, per I'import pactat i en substitucié de la
cessio de 328m2 de la zona 17b prevista a les Normes Subsidiaries de Planejament.

Art.208.Unitat d’Actuacio (clau UA.9). Valldemaniu Il

A.Descripcio

1.S’aplica la regulaci6é d’edificacié aillada unifamiliar intensiva densificada (20a/1) amb la variant
d’habitatges en filera i projecte unitari.

Superficie de al ZONA (20@/1)........ceiiieieee et e 6.404 m2
2.S0l public de cessio:

Per a parcs i jardins urbans (Clau BD)..........ooiiiiiiiii e 2.260 m2
Per a vials (Clau 5) | @ParCAMENTS..........uuuuuiiiiiiieiiiiieiierieeeiere e eererrrrarrrrrrrrrrrraees 3.136 m2

C.Condicions de gestio
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Sistema de compensacié
D.Edificabilitat total

Es de 2.950 m2 de sostre
Art.209.Unitat d’Actuacio (clau UA.10). Ronda Nord

A.Descripcio

1.Substitueix la (UA 23) Ronda Nord de les Normes Subsidiaries anteriors que queda anul.lada i
ampliada.

La superfiCie de 12 UA €S A ......cooeeieieieeee ettt e e e e e e e ee e e e e e ennnees 25.726 m2

B.Condicions d’ordenaci6

1.S’aplica la regulacié de la zona d’edificacio aillada unifamiliar intensiva (20a/2) sobre una superficie
0[PP TP PP PP PPPRPPPO 17.979 m2

2.Les cessions per a sol public sén 8.567 m2 repartits com segueix:

Y TSl (o = U ) TSP 3.487 m2
Parcs i jardins urbans (Clau BD)..........ooiiiiiiiiie e 2.765m2
Equipaments PUBIICS. ... 2.315m2

C.Condicions de gestid

Sistema de compensacio

D.Edificabilitat total de la UA

Es de 6.150 m2 de sostre.
Art.210.Unitat d’Actuacio (clau UA.11). El Pilar

A.Descripcio

1.Aquesta unitat d’Actuacié comprén el sector B de la UA 30 de les Normes Subsidiaires, aprovat
provisionalment el 11/7/84.

Es lilla delimitada pels carrers de Ponent, Diputacio, Av de la Mediterrania i Av d’Andorra.
2.La superficie inclosa en la UA és de 7.050 m2.

B.Condicions d’ordenaci6

99



8 L
Placa de Catalunya,1
08397 Pineda de Mar (El Maresme)

Ajuntament _ www.pinedademar.org
de Pineda de Mar ajuntament@pinedademar.org

1.S’aplica la regulacié de zona de volumetria prefixada (clau 19) de 2 blocs de 5 plantes (pb+4p) en
els fronts dels carrers de la Diputacié i del parc i jardi del carrer d’Andorra.
La superficie en planta dels blocs és:

42x21-25=857 m2
41,60x21-25=848 m2

Total zona (19/5)=1.705 m2
Zona verd privat protegit (clau 16):

41,8x16=669 m2
a l'interior de la zona 19/5.

2.Cessio per a vial i jardi public
enfront del carrer Diputacié 1.296 m2.

C.Condicions de gestio

Sistema de compensacio

D.Edificabilitat total

Es de 8.555 m2 de sostre sobre rasant.
Art.211.Unitat d’Actuacio (clau UA.12). Can Carrera  s.

A.Descripcio

1.Substitueix la (UA.33) Can Carreras de les Normes Subsidiaries. Es redefineixen els limits del sol
urba i s’acoten en un entorn que compren la totalitat de les arees edificades i urbanitzades
parcialment.

2.La superficie inclosa en la UA.33 és de 72.16 Ha.

B.Condicions d’ordenaci6

1.El desenvolupament d’aquesta unitat d’actuacié requereix I'aprovacio d’un Pla Especial de Millora
gue concretara amb especial cura les reserves de sol public, les alineacions i rasants, les arees amb
aprofitament privat i les condicions de les obres de reurbanitzacio, juntament amb les altres
prescripcions propies d’aquests plans.

2.S'aplica la regularitzacié de la zona d'edificacié aillada extensiva (clau 20a/4) i intensiva (clau
20a/2).

3.L’area d’equipaments superara el 4% de la superficie del sector i podra ser d’equipaments privats
(clau 7b).
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4.Les zones verdes seran com a minim de 7,216 Ha. i compliran les condicions de forma i superficie
gue estableix 'Annex del Reglament de Planejament de la Llei del sol.

5.Només seran edificables els terrenys amb pendent inferior al 40%.

6.La superficie minima de parcel.la és de 800 m2.Només s’exclouen d’aquesta condicié les parcel.les
inscrites en el Registre la propietat abans del 26 de gener de 1983. Les parcel.les de superficie
inferior de 400 m2 no seran edificables en cap cas.

7.Les arees delimitades per linies discontinues en els planols d’'ordenacié es destinaran a zones
verdes fins a completar la superficie indicada en I'apartat 3. La resta sera edificable a través de la
redaccié d’Estudis de Detall que defineixin la volumetria, alineacions i rasants.

C.Condicions de gestid

Per a les arees de sol urba: Pla Especial d'iniciativa municipal. Execucio del planejament pel sistema
de cooperacio.

Per les arees excloses del sol urba de I'antiga UA.33 de les Normes Subsidiaries. Expropiacio.
Art.212.Unitat d’Actuacio (clau UA.13).Balears

A.Descripcio

1.Subsisteix a la (UA 34) Balears de les Normes Subsidiaries amb P.E.M.U aprovat provisionalment
el 17/1/83 pero no executat.

2.Superficie inclosaenla UA..............ccuueeee. 4.600 m2

B.Condicions d’ordenaci6

1.S’aplica la regulacié de la zona de volumetria prefixada (clau 19/3) amb parametres d’estructura
tradicional unifamiliar, sobre una superficie de 1.752 m2 que correspon a l'illa delimitada pels carrers
de Girona, Balears i Progrés.

2.Els sols de cessio son els seglents:

vialitat (clau 5)........oooeee 1.060 m2
Zona de parcs i jardins (clau 6b)............. 1.788 m2

Les zones de parcs i jardins se situaran al sud del carrer del Progrés al Nord del carrer de Girona.

C.Condicions de gestio

Sistema de compensacié

D.Edificabilitat total de la UA

Es de 1.702 m2 de sostre
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Art.213.Unitat d’Actuacio (clau UA.14).Carrer del M ontseny

A.Descripcio

Per donar continuitat al carrer del Montseny en el tram comprés entre el carrer de Lepant i la
perllongacio del carrer Ripollés es delimitat aquesta unitat d’actuacio.

En previsié de futurs creixements urbans es preveu una reserva vial coincidint amb el Cami de la
Torre.

La superficie total és de 11.000 m2.

B.Condicions de I'ordenaci6

S’estableix les seglients qualificacions:

Zona industrial (21a)........ccovvviiviiiiiii 2.616 m2
Zona industrial (21b).......ccoovviiiiiii 1.550 m2
Zona de parc i jardins (6b)..........ovviviiiiiiiiii 1.100 m2
Zona d’equipaments (7D)........cccvviiiii 1.200 m2
VIITAL. .. 5.329 m2

C.Condicions de gestid

Sistema de compensacio.

Art.213(bis).Unitat d’Actuacié 22.1 1 U.AIN.S.P 14, 19, 26, 27, 30i 31.

1.Definicié:La Unitat d’Actuacié U.A.22.1 es delimita per completar els buits de la urbanitzacio
PINEMAR i les Unitats d’Actuaci6 U.A.N.S.P. 14, 19, 26, 27 30 i 31 per completar les Unitats
d’Actuacio de les Normes Subsidiaries de Planejament.

2.Les qualificacions del sol en aquestes U.A. es detallen en el planol n°2 de Zones i Sistemes.

3.El Sistema d’Actuacié sera el de compensacio.

4U.A221

a)Compren la part de I'antiga UA 22 Pinemar Nord de les NSP inclosa a I'ambit del sol urba al PGMO
gue no s’ha urbanitzat ni ha realitzat les cessions corresponents.

b)La superficie compresa a I'ambit és de 24.400 m2.

c)Cessions: Vialitat, clau 5....................... 6.870 m2
Parcs i jardins, clau 6b........ 5.950 m2
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d)El tipus d’ordenacio6 correspon a I'edificacio aillada uni i bifamiliar.

Edificabilitat 0,25 m2/m2

S’actuara pel sistema de compensacio.

5.U.AN.S.P.14

a)Compren 'ambit de la UA14 de les NSP amb l'ordenaci6é proposada per la modificacié puntual de
les NSP en aquesta zona recollida al PGMO.

Edificabilitat 0,75 m2/m2=10.530 m2

La superficie d ela unitat és de 14.000 m2.S’actuara pel sistema de compensacio.

6.U.A.N.S.P.19

a)Compren I'ambit de la UA 19 de la NSP. Esta situada en una zona d’habitatge unifamiliar aillat ja
consolidada.

b)La superficie compresa a I'ambit és de 6.200 mw.
c)Cessions: Vialitat, clau 5..............ccceeeee. 1.253 m2
Reserva per gestid

municipal d’espais publics....... 804 m2

d)El tipus d’ordenaci6 correspon a l'edificacio aillada unifamiliar o bifamiliar. S’actuara pel sistema de
compensacio.

7.U.AN.S.P.26
a)Compren la UA 26 Camp del Pla de les NSP.

b)La superficie de I'ambit és de 10.400 m2.
L’edificabilitat és de 8.470 m2.

c)Cessions: Vialitat..............ccoeeeeeeieenne 2.860 m2
Aparcaments.............coeeeeee 864 m2
Zones verdes..........cccoco... 1.758 m2

d)Ordenacié prefixada. Amplada del C.Costa Brava de 25m amb facana paral.lela a la consolidada
entre els carrers Andorra i Hispanitat, carrer Cisneros de 20m a partir de la facana de I'antiga UA 25.
Es perllonga el carrer Andorra d'amplada 32,5m suprimint els carrers de Valéncia i Emporda.
S’actuara pel sistema de compensacio.

8.U.A.N.S.P.27

a)Compren I'ambit de la UANSP 27 Poblenou-Torrent dels Frares de les NSP.
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b)Té una superficie de 5,43Ha limitant per ponent amb el terme de Calella. Es discontinua amb un
enclau situat a la cantonada NE de la cruilla Avda. Mediterrani amb carrer Andorra.

C)CesSIoNS: EQUIPAMENT.......coiiiiiiiiiiiiie et 8.880 m2
ZONES VEIUES. ..ottt 3.390 m2

d)Edificabilitat: 0,75 m2/m2.S’actuara pel sistema de compensacio.

e)Es delimita un ambit de compensacié economica de la urbanitzacié i altres carregues que afecta a
la zona de edificacio consolidada.

9.U.AN.S.P.30

a)Compren I'ambit de la UA 30 Poblenou-El Pilar de la que es modifica part del sector B.
b)Cessions:Equipament i zones verdes 4.770m2

c)Edificabilitat: 0,75 m2/m2. S’actuara pel sistema de compensacio.

10.U.A.N.S.P.31

a)Compren I'ambit de la UA 31 Poblenou-Costa Brava de les NSP amb excepci6é de part del front a la
carretera N-Il i carrer de la Guardia.

b)Superficie 14.980 m2.Edificabilitat 11.092 m2

c)Cessions: Parcsijardins..........ccccoeeeeeeeeeeeeennn. 1.400 m2
Equipaments..........ccccceeeeeiiiiiiiee. 1.833 m2

11.Per a totes les condicions no explicitades en aquest PGMO seran d’aplicacié aquelles contingudes
a les NSP anteriors, als seus plans especials de desenvolupament i als convenis urbanistics
aprovats.

Art.214.P.E.R.l. n°1 La Costa.

A.Descripcio

1.Compren els terrenys de I'antic P.E.R.l. La Costa delimitat per les Normes Subsidiaries.

2.La superficie del P.E.R.l és de 13.200 m2.

B.Condicions d’ordenaci6

1.S’estableixen les seguents condicions:
Coeficient d’edificabilitat brut 0,75 m2/m2.

2.Cal preveure 2 accessos de vianants al parc de Can Roig.
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3.Les alineacions es defineixen com segueix:

Carrer de la Costa: Les parcel.les cadastrals n°® 2, 3, 4, 5 6 i 7 del poligon n® 39.862, mantenen
alineacio.

Les parcellesn® 7, 8,9, 10 i 11 tindran alineaci6 a 25 metres de la facana oposada de la carretera.

Les parcel.les n°® 13 i 14 mantindran coma alineacio la de la facana de I'edifici existent en la parcel.la
14.

Les parcel.les n° 7, 8, 9,10 i 11 del poligon cadastral n° 41.888 mantindran com alineacié de fagana
la de I'edifici existent en la parcel.la n°6 del mateix poligon fins a una distancia de 23 m. des de la
mitgera oriental de la parcel.la n°11 a partir d’aquest punt, I'alineacié de fagcana fara una inflexié en
direccié perpendicular al carrer de la Costa.

4.Fondaria edificable s’estableix a 15m. com a maxim.
5.Ll’alcada reguladora maxima s’estableix a 10,20 metres i 3 plantes (PB+2P) a totes les parcel.les
esmentades excepte les parcel.les n® 2, 3, 4, 5, 6 i 7 del poligon 39.862 i 15, 16 i 17 del poligon n°

41.888 que tindran una alcada reguladora maxima de 7,5 metres i 2 plantes (PB+1P).

6.L'espai comprés entre aquestes alineacions i la carretera N-Il, es destinara a vial i a zona de parc i
jardins urbans (clau 6b).

7.Per la facana posterior els solars seran edificables només en planta baixa fins el peu del tossal i en
les condicions que s’estableix en els patis interiors d'illa en la normativa general.

C.Condicions d’edificacio

S’aplica la regulacio d’estructura tradicional nucli antic (clau 12a) excepte en allo que s’ha esmentat
en l'apartat B.5 pel que fa a les limitacions d’algcada i nombre de plantes.

D.Condicions de gesti6

S'aplica el sistema de cooperacié en gestid publica.
E.Edificabilitat

L’'edificabilitat total sera de 9.900 m2 de sostre.

TITOL CINQUE
ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE
CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS
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Art.215.Definicié

1.El Pla General qualifica com a sol urbanitzable les arees on, per les condicions intrinseques i de
'entorn es preveu o s’admet la implantacié de noves unitats urbanes.

2.Segons la inclusié o no en el Programa d’Actuacié es distingeix entre sol urbanitzable programat i
sol urbanitzable no programat.

Art.216.Regulacio

La regulacié de les condicions urbanistiques de cada sector de sol urbanitzable queda establerta
conjuntament per a la regulacié de les diverses zones o0 usos globals i 'ordenaci6 especifica de cada
sector.

Els Plans Parcials corresponents establiran els mecanismes normatius que garanteixin el control de
la densitat de forma que al concedir les llicencies d’obres no es superi la densitat maxima fixada en
aguest Pla General.

De la mateixa manera, s'establiran aquelles normes que garanteixin I'obtencié de les reserves
minimes per aparcaments que no podran ser inferiors a una plaga per cada habitatge o 100m2 de
sostre edificat.

Art.217.Zones i usos globals

En sol urbanitzable es preveuen els usos globals o0 zones que s’enumeren a continuacio:

Zona de desenvolupament urba
Int.1 (clau 22a) 0,75 m2s/m2s

Zona de desenvolupament urba
Int.2 (clau 22b) 0,35 m2s/m2s i 0,60 m2s/m2s

Zona de desenvolupament urba
Int.3 (clau 22c) 0,25 m2s/m2s

Zona de desenvolupament industrial
Int.1 (clau 23a)

Zona de desenvolupament industrial
Int.2 (clau 23b)

Zona d’industria aparador
Int.2 (clau 23c)

Art.218.Indicacions sobre ordenacio volumétrica i f orma urbana
En el suposit que els planols d’aquest Pla General contemplin aspectes propis d’ordenacié detallada,

els Plans Parcials podran apartar-se de les indicacions sobre ordenacioé volumeétrica i forma urbana
contingudes als planols 1:2.000 tot justificant expressament la millor idoneitat de la nova solucio.
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En cap cas, pero, es podran modificar les condicions minimes dels parametres establerts en els
capitols que segueixen.

CAPITOL SEGON
ZONA DE DESENVOLUPAMENT URBA. INT.1 (clau 22a)
Art.219.Definicié

Comprén els terrenys ocupats prioritariament per edificacions d’Us residencial de més alta densitat
relativa i situats en arees de contacte immediat amb el sol urba.

Art.220.Condicions d’Urbanitzacio

Es fixen les seguients condicions d’'urbanitzacié amb els respectius parametres i relacions:
a)Edificabilitat bruta maxima

L’edificabilitat bruta total és de 0,75 m2s/m2s

b)Densitat

La densitat maxima d’habitatge es fixa en 60 habitatges per hectarea.

c¢)Distribucié del sol

El sol qualificat per aquesta zona es distribuira, en relacié a les finalitats que s’esmenten, d’acord
amb els percentatges minims que segueixen:

Vialitat i estacionament pablic d’automobils........... 35%
EQUIPAMENTS.......cvviiiiiiiiiiiiieieieeereee e 10%
Espais lliures de zones verdes i jardins publics......10%

En tot cas la superficie minima de zones verdes es xifra en 18 m2 per habitatge d’acord amb I'art.45
del Reglament de Planejament.

d)Les formes i superficies de les zones compliran com a minim les determinacions establertes per
'annex del Reglament de Planejament de la Llei del Sol.

Art.221. Regulaci6 d'usos.
1.L'Us global d’aquesta zona és el d’habitatge.
2.S’estableixen els segiients usos compatibles:

Hoteler
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Bar, restaurants i similars
Comercial

Oficines
Sanitario-assistencial
Educatiu

Cultural

Esportiu

Religids

Administratiu

3.S’admet també com a compatible I'Us industrial en les categories 12 i 22,

La 22 categoria haura de situar-se independentment dels habitatges, i la superficie de parcel.la
maxima sera de 1.000 m2.

4.Per tal d'impulsar la promocié d’establiments hotelers que millorin I'oferta turistica de Pineda, els
solars que es destinin a la construcci6 d’hotels de categoria de 3 estrelles o superior, podran
incrementar I'edificabilitat neta en un 15% respecte a I'edificabilitat neta promig del Pla Parcial que
desenvolupi el sector de planejament.

Els Plans Parcials corresponents localitzaran per mitja de subzones especifiques les arees on sera
d’'aplicacié aquest increment d'edificabilitat per a I'activitat hotelera de categoria tres estrelles o
superior amb el fi de no generar situacions que es puguin entendre com a dispensa de sigularitat.
CAPITOL TERCER

ZONA DE DESENVOLUPAMENT URBA. INT.2 (clau 22b)

Art.222.Definicio.

Comprén els terrenys ocupats prioritariament per edificacions d’ds residencial de densitat mitjana,
situats en el limits del nucli urba principal.

Art.223.Condicions d’urbanitzacio
Es fixen les seguients condicions d’'urbanitzacié amb els respectius parametres i relacions:
a)Edificabilitat bruta maxima

L’edificabilitat bruta total és de 0,35 m2/m2s. Per tots els plans parcials, exepcio feta del PP6 que
tindra una edificabilitat de 0,6 m2s/m2s.

b)Densitat

La densitat maxima d’habitatges es fixa en 35 habitatges per hectarea en tots el plans parcials,
excepcié feta del PP6 que sera de 50 habitatges per hectarea.

c)Distribucié del sol

108



8 L
Placa de Catalunya,1
08397 Pineda de Mar (El Maresme)

Ajuntament _ www.pinedademar.org
de Pineda de Mar ajuntament@pinedademar.org

El sol qualificat per aquesta zona es distribuira, en relacié a les finalitats que s’esmenten, s’'acord
amb els percentatges legalment previstos:

*vialitat i estacionament public d’automobils.............cccccceeeriiieenn, 25%
fad=To [0 1] o =10 =T o1 TSP 10%
*espais lliures de zones verdes i jardins publics..............oeeeeeeeennn 10%

Art.224.Regulacié d'usos
1.L'Us global d’aquesta zona és el d’habitatge.
2.S’estableixen els segiients usos compatibles:
Bar, restaurants i similars
Comercial
Hoteler
Oficina
Sanitario-assistencial
Educatiu
Cultural
Esportiu
Administratiu
Religiés
3.S’admet també com a compatible I'Us industrial de les categories 12 i 22,

A la 22 categoria haura de situar-se independentment dels habitatges. La superficie maxima de
parcel.la industrial sera de 500 m2.

CAPITOL QUART

ZONA DE DESENVOLUPAMENT URBA. INT. 3 (clau 22c)

Art.225.Definicio

Compreén els terrenys destinats a habitatges unifamiliars aillats.

Art.226.Condicions d’urbanitzacio

Es fixen les seglients condicions d’'urbanitzacié amb els respectius parametres i relacions:
a) Edificabilitat bruta maxima

L’edificabilitat bruta total és de 0,25 m2s/m2s.

b) Densitat
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La densitat maxima d’habitatge es fixa en 12 habitatges per hectarea.
c) Distribuci6 del sol

El sol qualificat per aquesta zona es distribuira en relacié a les finalitats que s’esmenten, d’acord amb
els percentatges legalment previstos:

VIAITAL. .. 18%
Estacionament pUblic............ccccov 4%
EQUIPAMENTS.......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeee e 10%
Espais lliures, zones verdes i jardins publics............... 10%

Art.227. Regulacié d’ usos
1.L'Us global d’aquesta zona és el d’habitatge.
2.S’estableixen els segiients usos compatibles:
Bar, restaurants i similars
Comercial
Hoteler
Sanitario-assistencial
Educatiu
LLeure
sempre que les instal.lacions se situin en una illa sense edificacions adscrites a I'is d’habitatge i
hoteler.

Administratiu
Religiés

3.S’admet també com a compatible I'is industrial en les categories 12 i 22,
Art.228. Condicions d’edificacio

Per a la distribucié dels volums edificables i I'ordenacid de les formes de les edificacions es fixen les
condicions seguents, que hauran de ser desenvolupades en el corresponent Pla Parcial.

1.Tipus d’ordenacié

El tipus d’ordenacio sera el d’edificacio aillada.

2.Parcel.la minima

a)Les parcel.les resultants de la parcel.lacié prevista en el Pla Parcial no podran tenir una superficie
inferior a 400m2. S’exceptua el suposit de parcel.les de superficie inferior la preexistencia de les

guals a aquest Pla General s’acrediti registralment.

3.Algada maxima i nombre de plantes
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L'alcada maxima admesa sera de 7,50 metres, corresponents a la planta baixa i una planta pis.
4.Separacions

L'edificacio haura de separar-se dels llindars les seglients distancies minimes:

FaAGANA. .. . e 5m
IS (<] =1 TR 3m
0] T 3m

CAPITOL CINQUE

ZONA DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL

Subzona eixample industrial (clau 23a)

Art.229.Definicio

Comprén els terrenys d’eixample de I'actual zona industrial.
Art.230.Condicions d’urbanitzacio

1.Sostre edificable maxim: es fixa en 0,7 m2 de sostre/m2 sol industrial brut.
2.Volum edificable: es fixa en 8m3/m2 de parcel.la neta.

3.Distribucié del sol.

Zona de parcs i JardinsS.............eeeeeeeeeeeeeeeiieieieeieee e e 10% minim
Zona d’equipaments comunitaris.............cccceeeeeeeeeeeeen.. 4% minim
VAL, ... 37% minim
APArCaAMENL........uuiiruiiiiiiiiiiireiraeirrerrerrrrrerrre e 6% minim
Sol d’aprofitament privat...........cccccooeeeeeiniiieeiniieee e 43% maxim

Art.231.Condicions de I'edificacio

1.Tipus d'ordenacio

El tipus d’ordenacio6 sera entre mitgeres amb naus amb 2 accessos per carrers oposats.
2.Parcel.la minima

Les parcel.les resultants de la parcel.lacié prevista en el Pla Parcial no podran tenir una superficie
inferior a 500m2.
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3.0Ocupacioé de l'edificacié: 100%

4.Alcada maxima: 10m.

5.El Pla Parcial garantira una placa d’aparcament per cada 100m2 de sostre, que s’ubican dins de
cada parcel.la industrial. Només s’admet una sola activitat per parcel.la. Els Plans Parcials podran
definir arees, que en conjunt no superaran el 25% del sol amb aprofitament privat de cada sector, on
situar activitats que necessitin una menor superficie, amb un minim de 250 m2 per activitat.
Art.232.Regulacié d'usos

1.L’0s global sera l'industrial en les categories 12, 22, 32| 42,

2.No s’admet d'Us d’habitatge.

Subzona poligon industrial (clau 23b)
Art.233.Definicio

Comprén els terrenys ocupats prioritariament per edificacions d’ Us industrial o similars de caracter
aillat.

Art.234.Condicions d’urbanitzacio

1.Volum maxim edificable

El volum maxim edificable es fixa en 4 m3/m2 de parcel.la neta.

2.Distribucié del sol

So6n d’'ampliacio les proporcions previstes a I'ordenament vigent. En tot cas, el sol d'aprofitament

privat és del 55%.
Els sols publics seran com a minim en la seglent proporcio:

Zona de parcs i Jardins...........ceveeeieiiiieiieiriiee e 10%
Zona d’equipaments COMUNILArS..........ccovvvvviiiiiiiiiiiiiiieieeeeeee, 4%
VIBITAL. ..o 20%
APAICAMENL.....coiiiiiiei e 5%

Art.235.Condicions d’'edificaci6
1.Tipus d’ordenacié

El tipus d’ordenacio sera el d’edificacié aillada.

2.Parcel.la minima
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Les parcel.les resultants de la parcel.lacié prevista al Pla Parcial no podran tenir una superficie
inferior a 2.000 m2.

3.0cupacio per 'edificacié
L'ocupacié maxima de la parcel.la per I'edificacié sera del 50%.

4.Alcada maxima
L'alcada maxima admesa sera de..............c.coeeeeevveeieiiceeen e, 10m.

5.Separaci6 de I'edificacio als limits de parcel.la
Front de Carrer.........oooo oo 10m.
AITES HMITS. ..o 6 m.

6.Es garantira una placa d’aparcament per cada 100m3 de sostre dins de cada parcel.la industrial.
Només s’admet una sola activitat per parcel.la.

Art.236.Regulacié d'usos

1.L'Us global sera I'industrial en totes les seves categories.

2.Nomeés s’admeten instal.lacions complementaries de les instal.lacions industrials i un habitatge per
cada instal.lacié.

Subzona industria aparador (clau 23c)

Art.237.Definici6

Comprén l'accés a les edificacions que localitzin iniciatives de dimensié mitjana a la vorera de les
carreteres.

Art.238.Condicions d’urbanitzacio

Es fixen les condicions d’'urbanitzacié segiients amb els respectius parametres i relacions:
a)Distribucio del sol

El sol qualificat per aquesta zona es distribuira en relacié a les finalitats que s’esmenten, d’acord amb
els percentatges legalment previstos. En tot cas el sol d’aprofitament privat sera com a maxim del

55%.

Els sols publics seran com a minim en la seglent proporcio:

Vialitat i estacionament............ueeveeeeriiiiiiiiiee e 20% i 6%
EQUIPAMENTS.......uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiee ettt eeeeeeeeees 4%
Espais lliures per a zones verdes i jardins....................... 10%
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b) Volum maxim edificable
El volum maxim edificable és de 4m3/m2 de parcel.la.
¢) Separacio de 'edificacié als limits de parcel.la:
Front de Carrer.......coooiiiiiiiiie e 10m.
AILFES TIMILS. ..o 6m.
Art.239.Regulacié d'usos
1.L’0s d’aquesta zona és l'industrial en les categories 12, 23, 32 42,
2.S’estableixen els seguents usos compatibles:
Comercial
Oficina
Esportiu
SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
CAPITOL SISE
DISPOSICIONS GENERALS
Art.240.Definicio

1.El Pla General qualifica com a sol urbanitzable programat els terrenys la urbanitzacié dels quals
esta prevista al seu Programa d’Actuacio.

La delimitacié del sol urbanitzable programat es reflecteix en el planol de regim urbanistic del sol.
2.Les determinacions especifiques del Pla General en sol urbanitzable programat sén les segients:
a)Delimitacio dels sectors per al desenvolupament del Pla General en Plans Parcials.

b)Assignacié d’'usos globals, fixant-ne la intensitat.

c)Previsié dels parametres fonamentals de I'edificacio i dels estandars dels Plans Generals.

d)Localitzacio o tracat preferent, amb valor indicatiu, d’alguns dels sistemes de vialitat secundaria i
espais lliures i equipaments del sector.

e)Senyalitzacio, si de cas, dels sistemes generals vinculats al desenvolupament de cada sector.

f)Fixacié de I'aprofitament mitja de la superficie total del sol programat, en cada quadrienni i el de
cada un dels sectors.
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g)Tracat de les xarxes fonamentals d’abastament d’'aigua, clavegueres, energia eléctrica, enllumenat
i d’altres serveis.

h)Per als Plans Parcials corresponents als subsectors del PP3 Can Teixidor, PP3b i PP3d de les
NSP, l'ordenacié s’ajustara al que es fixa al planol 2.3 d’aguest PGMO i a les determinacions
normatives dels mateix.

i)Al sector PP3b, lilla definida pels carrers Barbera, lateral de la carretera N-Il, perllongacié de
I’Avinguda Mediterrani i carrer B, esta destinada a activitats que no poden sobrepassar la categoria
22 d'usos industrials de forma que asseguri la seva compatibilitat amb I'habitatge.

En cas de situar-se activitats que tinguin part de superficie dedicada a exposicié 0 comercial, aquesta
es situara a tot el front de I'’Avinguda Mediterrani, allunyant les activitats que puguin causar molésties
a I'habitatge.

Les alineacions previstes es podran maodificar en el Pla Parcial corresponent en el sentit d’aconseguir
la maxima continuitat possible de faganes.

El front del carrer Benavente s’ordenara de forma que s’amplii suficientment la secci6é actual de la
calcada. Aixd comporta limitar 'amplada conjunta de vorera més zona d’aparcament de vehicles.

Art.241.Aprofitament mitja

1.L’aprofitament mitja de cada sector s’ha fixat en base als usos globals segons la seva valoracio
relativa relativa i tenint en compte les diferencies de situacid, preu del sol i necessitat d'obres
d’infraestructura i condicionament que es puguin establir entre ells.

2.Al mateix temps, s’han imputat als diversos sectors terrenys adscrits a sistemes generals, de forma
gue s’aportin els corresponents terrenys, eliminant-se d’aquesta forma les diferencies entre sectors,
d’acord amb allo que diu la llei Urbanistica Catalana.

Art.242 Vialitat i aparcaments

1.El Pla General dbna indicacions respecte del tractat de la vialitat secundaria. Correspon al Pla
Parcial la definicio de les caracteristiques técniques i geométriques de la xarxa de vialitat secundaria
i dels aparcaments.

2.Tots els edificis han de tenir accés rodat, almenys pel que fa als serveis d’emergencia.

3.Els Plans Parcials hauran de preveure places d’aparcament, en les proporcions assenyalades als
articles 9,10,11 i 12 de I'Annex al Reglament de Planejament i caldra observar-hi les condicions
previstes a I'article 7 del propi Reglament.

SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT

CAPITOL SETE

DISPOSICIONS GENERALS
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Art.243.Definicié

Aquest Pla General qualifica com a sol urbanitzable no programat aquells terrenys aptes per a la
urbanitzacio, la posada en marxa dels quals no s’inclou en el Programa d’Actuacio per als dos
primers quadriennis.

Art.244.Desenvolupament del Pla

1.El desenvolupament dels sectors de sol urbanitzable no programat, sens perjudici de la previsio de
l'article d’aquestes Normes sobre revisio del programa d’Actuacié del Pla General, s’efectuara
mitjancant:

a)Programa d’Actuacié Urbanistica, amb les disposicions previstes en aquest Capitol i, en general,
amb les que estableix la Llei del Sol i disposicions concordants.

b)Pla Parcial
c)Projecte d’'Urbanitzacio
d)Programa d’edificacid, quan es tracti de promocions privades.

2.Les iniciatives d’actuacié en aquest tipus de sol poden ser publiques o privades i, en aquest darrer
cas, han de ser seleccionades mitjancant un concurs les propostes presentades.

Art.245.Contingut de les Bases.

1.Les bases del concurs o concursos per a la seleccid de les iniciatives de desenvolupament del sol
urbanitzable no programat no caldra que s’acomodin a alldo que preveu l'article 219del Reglament de
Gestié Urbanistica i a aquestes determinacions. Tanmateix, podran adaptar-se a aquestes darreres,
amb la finalitat d’excloure’n altres usos, disminuir I'aprofitament urbanistic privat, augmentar les
reserves del sOl per a sistemes, els increments dels quals caldra que siguin també cedits
gratuitament pels promotors o propietaris, i redistribuir els espais per a sistemes, sempre que se’'n
mantinguin o augmentin els espais destinats a parcs i jardins i instal.lacions esportives publiques.

2.A les actuacions en sol urbanitzable no programat, han de ser respectades el maxim les condicions
naturals del territori, sense que puguin, aprovar-se programes d'Actuacié Urbanistica que,
objectivament, es juxtaposin amb actuacions que poguessin realitzar-se a 'empara de legislacions
especials 0 que suposin la transformacié o desaparicio dels elements naturals del territori , haguent-
ne de regular I'alcada maxima en funcié d’aquests valors, quan no hagi estat fixada per aquest Pla.

3.En tot cas, en la revisio del programa i si prospera qualsevol dels sols urbanitzables no programats,
s’haura de tenir en compte allo que s'indica als planols E.1/2.000.

Art.246.Regim urbanistic transitori

Mentre no s’'aprovin els corresponents Programes d'Actuaciéo Urbanistica i els successius Plans
Parcials que els desenvolupin, els terrenys qualificats com a sol urbanitzable no programat estaran
subjectes a les limitacions regulades a l'article 85 de la Llei del Sol i el regim previst en aquestes
Normes per al sol no urbanitzable.
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CAPITOL VUITE

DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBANITZABLE
Art.247.Sector PP1.Pla Parcial Pineda Centre
A.Definicié

Ocupa I'espai central del sol urbanitzable del terme municipal comprés entre la carretera N-Il, la riera
de Pineda, el carrer de Narcis Monturiol i el Passeig de la Marina.

B. Condicions d’ordenacio

1.S’'aplica la regulacié que correspon a la zona de desenvolupament urba “intensitat 1”. Coeficient
d’edificabilitat bruta 0.75m2 sostre/m2/sol.

Caracteristiques: Intensitat | = 0,75m2/m2. Superficie residencial 27,6Ha. Sostre edificable
207.000m2. Nombre d’habitatges 1.656. Cessions minimes: equipaments 10% = 27.600 m2, parcs i
jardins 10% = 27.600 m2.

2.Vialitat: L'amplada minima dels carrers sera la segient:

Carrer de la DIputacio .........ccccccoeevcvviveeeeeeeninns 36 m.
AIIES CAITEIS ..coeevviiiee e 20 m.

3.Equipaments i zones de parc i jardins urbans.

L'area delimitada per les avingudes de Garbi, dels Tarongers, de la Diputacié i el passeig de la
Marina es destinara integrament a Equipaments (7c), parcs i jardins urbans (6b) i estacionament
public d’automobils. La superficie destinada a estacionament public d’automobils. La superficie
destinada a estacionament public en aquesta area sera com a minim de 10.000 m2 i es distribuira
uniformement pel perimetre que defineixen els esmentats carrers.

C. Condicions de gestio

S’asssenyala la conveniéncia d’aplicar el sistema de compensacio.

Art.248. Sector PP3. Pla Parcial Costa Brava. Passe ig de la Marina
A.Definicio

Comprén tots els sols situats entre el Passeig de la Marina, el carrer de Garbi, I'avinguda de la Costa
Brava i el carrer Narcis Monturiol, que les Normes Subsidiaries havien classificat com a sol no
urbanitzable, excepte els sols adquirits per I'Ajuntament per a construir la nova escola del Poble Nou i
els vials que li donen accés. Es tracta d’'un sector discontinu format per dos subsectors separats per
'escla i el carrer del Cardenal Cisneros.
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La superficie del sector és de 4,75 Ha.

B. Condicions d’ordenaci6

1.S’aplica la regulacié que correspon a les zones de desenvolupament urba «intensitat 1». Coeficient
d’edificabilitat bruta 0,75 m2 sostre/m2 sol.

Caracteristiques: Intensitat 1 = 0,75m2/m2. Superficie = 4,75 Ha. Sostre edificable = 35.625m2.
Nombre d’habitatges 285. Cessions: equipaments 9.400 m2, parcs i jardins 4.000 m2.

2.Vialitat. L’'amplada minima dels carrers a partir de les alineacions consolidades sera la seguent:

Carrer de 1a DIPULACIO .......uvvveeeeeeiiiiiiiiie e e e e e 36m.
(O 14 (1o 0 1A aTo o] 1 r- 32,5m.
Carrer de la Mariana, Psg. De la Costa Brava i altres ............ccccoeeeennns 20m.

L'alineacié de l'edificacié en el front de I'Avinguda de la Hispanitat sera la perllongacié de la de
I'edificacié consolidada segons la UA.25 de les Normes Subsidiaries.

3.Equipaments i Parcs i Jardins Urbans.

L’illa delimitada pels carrers d’Andorra, del Cardenal Cisneros, de la Diputacié i de la Costa Brava es
destinara integrament a cessié per a Parcs i jardins urbans (clau 6b).

La cessi6 per a equipaments publics (clau 7c) sera una parcel.la que ocupara tot el front del carrer
d’Andorra en l'illa delimitada per aquest carrer i els de Cardenal Cisneros, Garbi i Passeig de la
Marina.

Sera tambe equipament public l'illa definida per Monturiol, Costa Brava, Hispanitat i Cisneros.

C.Condicions de gestio

Sistema d’actuacio: compensacio.

Art. 249.Sector PP4. Pla Parcial En Mar.

A.Definicié

Es el sol comprfies entre el carrer de la Mare de Déu de la Merce, la UA5 la Riera i la unitat UA.16.
La superficie és de 4 Ha.

B.Condicions d’ordenacio.

1.S’aplica la regulacio que correspon a la zona de desenvolupament urba «intensitat 1». Coeficient
d’edificabilitat bruta 0,75 m2 sostre/m2 sol.
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Caracteristiques: Intensistat | = 0,75m2/m2. Superficie residencial 4 Ha. Sostre edificable 30.000 m2.
Nombre d’habitatges 240. Cessions minimes: equipaments 10% = 4.000 m2 parcs i jardins 10% =
4.000 m2.

2.Vialitat. Els carrers d’lgnasi Iglesies i de la Justicia es perllongaran fins la Riera de Pineda amb una
amplada minima de 15m.

El carrer del Pintor Fortuny tindra una amplada minima de 25m. | podra incloure estacionament public
a banda i banda.

3.Equipaments i parcs i jardins urbans.
L’illa delimitada pels carrers de Barcelona, de la Justicia i la Riera sera de cessio per a equipaments
comunitaris (7c). Aquesta illa es complementara amb la cessié que correspon a la UA15. Barcelona

de les N.S.

C.Condicions de gestid.

Sistema d’actuacié: compensacio.

Art.250.Sector PP5. Pla Parcial Llevant 1-Passeig M aritim.

A.Definicié

Es el sol comprés entre el Passeig Maritim, el Cementiri de Pineda i I'actual nucli de poblacio,
delimitat per les darreres cases que donen frotn al carrer de Santiago Rusifiol i per les UA 11. Sant
Jordi i UA 34. Balears, de les Normes Subsidiaries.

La superficie de sector és de 4,52 Ha.

B.Condicions d’ordenacid

1.S’aplica la regulacié que correspon a la zona de desenvolupament urba «intensitat 2». Coeficient
d’edificabilitat bruta de 0,35 m2 de sostre per m2 de sol.

Caracteristiques: Intensitat Il = 0,35 m2/m2. Superficie residencial 4,52 Ha. Sostre edificable =
15.820 m2. Nombre d’habitatges 158. Cessions minimes: equipaments 10% = 4.520 m2, parcs i
jardins 10% = 4.520 m2.

Es taparan les mitgeres dels edificis que enfronten els carrers de Santiago Rusifiol, Colom i Passeig
Maritim.

2.Vialitat. Els carrers tindran, com a minim, les seglients amplades:
Passeig Maritim 20 m. a partir del limit del ferrocarril.

Carrer de les llles Canaries ......coooeeeeveeevereennneens 15 m.
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Carrer de Sant Jordi .........ccvvvveeeeeeiniiiiiiiiieeeeennn 12 m.
AlreS Carrers .........cueeeeeeeeeeieeiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeee 10 m.

3.Zones de parcs i jardins i Equipaments.

L'area situada a Llevant del carrer de les llles Balears es destinara integrament a vialitat (clau 5),
parcs i jardins urbans (clau 6b) i Equipaments Urbans (clau 7c).

C.Condicions de gestio

S’aplicara el sistema de compensacio.

Art. 251.Sector PP6. Pla Parcial Llevant 2.

A.Definicié

Compreén els sols urbanitzables més oriental entre la CN-Il i el carrer de Sant Antoni.
La superficie del sector és de 3,297 Ha.

B.Condicions d’ordenacio

1.S’'aplica la regulacié que correspon a la zona de desenvolupament urba «intensitat 2». Coeficient
d’edificabilitat bruta 0,6 m2 sostre/m2 sol.

Caracteristiques: Intensitat Il = 0,60 m2/m2. Superficie residencial = 3,297 Ha. Sostre edificable =
19.782 m2. Nombre d’habitatges 164. Cessions minimes: equipaments 3.453 m2, zones verdes
4.136 m2.

2.Vialitat. Els carrers tindran, com a minim, les seglients amplades:

Avinguda Mare de Deu del Carme .........cccvevevvvvvevevevennnne. 15m.

L’eix d’aquesta Avinguda coincidira amb el tram existent. S’obrira fins a la carretera N-II.

Carrer de les llles CaNAN€S .....cevvveeveeeeiiiie e e eeae 15 m.
Carrer de Sant ANTONI ..ovuvee e 15 m.
Y LR of= 1§ (=] £ ST 10 m.

3.Equipaments i parcs i jardins urbans.

La cessid per a equipaments comunitaris se situara a I'entorn de la masia de can Bel (7c).
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C.Condicions de gestio

Sistema d’execucié: compensacio.

Art.252.Sector PP7.Pla Parcial Ciutat Jardi Llevant

A.Definicio

Comprén els sols urbanitzables situats entre les urbanitzacions Pinemar i Can Cornet els carrers de
les quals s’interrompen sobtadament en arribar a 'ambit del PP7. Amb I'execucié d’aquest PP es
pretén donar continuitat i coheréncia als teixits urbans d’'ambdues urbanitzacions.

La superficie dels sector és de 8,2 Ha.

B.Condicions d’ordenacid

1.S’aplica la regulacié que correspon a la zona de desenvolupament urba «intensitat 3». Coeficient
d’edificabilitat bruta 0,25 m2 de sostre/m2 de sol. Edificaci6 aillada (20a/2).

Caracteristiques: Intensitat Ill = 0,25 m2/m2. Superficie residencial 8,2 Ha. Sostre edificable 20.500
m2. Nombre d’habitatges 98. Cessions minimes: equipament 10% = 8.200 m2, zones verdes 10% =
8.200 m2.

2.Vialitat. Segons es defineix en els planols d’ordenacio.

Superficie minima de vials i aparcaments 22%.

3.Equipaments i parcs i jardins urbans situats on s’indica en els planols. Equipaments 10% del sector.
Parcs i jardins 10% del sector.

C.Condicions de gestio

Sistema d’execucié: compensacio.

Art.253.Sector PP8. Pla Parcial Ciutat Jardi Ponent
A.Definicié

Comprén els soOIs urbanitzables situats al sud del carrer del Garraf i a Llevant del carrer Rossell6
situats al Sud-Est de la urbanitzacié de Can Feliu de Manola.

El Pla Parcial ha de permetre la perllongacié dels carrer d’Aribau, Fontanella i Ripollés fins
aconseguir la continuitat de I'estructura urbana.

La superficie del sector és de 2,36 Ha.
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B.Condicions d’ordenacid

1.S’aplica la regulacioé que correspon a la zona de desenvolupament urba «<intensitat 3». Coeficient
d’edificabilitat bruta 0,25 m2 de sostre/m2 de sol. Edificacio aillada (20a/2).

Caracteristiques: Intensitat 1ll = 0,25 m2/m2. Superficie residencial = 2,36 Ha. Sostre edificable =
5.900 m2. Nombre d’habitatges 28. Cessions minimes: equipaments 10% = 2.360 m2, parcs i jardins
10% = 2.360 m2.

2.Vialitat. Segons es defineix en els planols d’ordenacio. Ha de permetre la perllongacio dels carrers
del Ripollés, Aribau i Fontanella. Superficie minima vials i aparcaments 22%.

3.Equipaments i Parcs i Jardins Urbans. Se situaran en lilla delimitada pels carrers de Garraf,
Ripollés, Aribau i Rosell6.

Equipaments ........ccccvvvveeveeeieieieeeeeee, 10% del sector.
ParcsiJardins .......cccooevviiiiiiiiiiiiinneenns 10% del sector.

C.Condicions de gestio

Sistema d’execucid: compensacio

Art. 254. Sector PP9. Can Teixidor.
A.Definicié

Compren l'ambit sel subsector «a» del Pla Parcial Can Teixidor que establiren les Normes
Subsidiaries anterior a aquest Pla General amb la denominacio PP3a.

La superficie del sector és de 4,6 Ha.

B.Condicions d’ordenacio

1.S’'aplica la regulacié de lI'ordenacié de cases en filera. Nombre maxim d’habitatges: 25 per Ha.
Edificabilitat 0,5 m2 sostre/m2 sol.

Caracteristiques: Intensitat 0,5 m2/m2. Superficie residencial 4,6 Ha. Sostre edificable 23.000 m2.
Nombre d’habitatges 115. Cessions minimes: equipaments 5,15% = 2.375 m2, zones verdes 25% =
11.500 m2.

2.Vialitat

Carrers rodats .........ccoccveeeeiniiiieninn 26%
Aparcament public ..........ccccevveeeerinnnee. 2,6 %
VIANANTES ...ooooiiiiiiiiiiee e 5%
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3.Equipaments ..............ccceeeeee. 5%

Compendra la masia de Can Teixidor.
4.Zonar verda publica, parcs i jardins urbans compendra tot I'entorn del turé de CanTeixidor.

C.Condicions de gestio.

Sistema d’actuacio: compensacio.

Art.255.Sector PP10.Pla Parcial Torrent dels Frares.
A.Definicié

L'ambit correspon al sector de sol apte per a la urbanitzacié delimitat a les Normes Subsidiaries
anteriors amb la denominacié PP4. Pla Parcial Torrent dels Frares.

Superficie total 11,9 Ha.

B.Condicions d’ordenacio.

1.S’apliguen les segtients regulacions:

A la zona a oest de la urbantizacié6 Can Moré. Edificaci6 aillada 20a/1, 40 habitatges com a maxim en
una superficie de 1 ha. Sostre edificable residencial 7.060 m2.

La resta desenvolupament industrial grau I, Clau 23a.

Caracteristiques: Intensistat 0,7 m2/m2. Superficie industrial 10,9 Ha. Sostre edificable industrial
76.300 m2. Cessions minimes: equipaments 4% = 4.783 m2, parcs i jardins 10,3% = 12.348 m2.

El Pla Parcial podra definir zones, amb una superficie conjunta inferior al 25 % de la superficie total
qualificada amb la clau 23a subzona eixample industrial al sector del Pla Parcial on es permetra
'existencia d’'un maxim de dues activitats per parcel.la amb subjeccié a la normativa sectorial que
correspongui.

2.Vialitat. Superficie minima:

V8IS e 37%

F Y o= 0= 1o 1T o | PR 6%
Amplada minima carrers a la zona residencial ...........c...cccccecvvvveeen... 10m
Amplada minima de carrers amb accés afacanao a naus .............. 20m
3.Zona de Parc i Jardins: .........coovviiiiiiiiiee e 14.348 m2

Situada entre el carrer d’'lsaac Peral i la urbanitzacié Can Moré.

4.Zon d’equipaments COMUNItaris: .........ccccceeveveeeiiieiiieceeeeeeeeee, 4.783 m2
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Situada entre la perllongacio del carrer d’lsaac Peral i la urbanitzacié Can Moré.

C.Condicions de gestio

Sistema d’actuacio: compensacio.

Art.256.Sector PP11. Pla Parcial Noroest.

A.Definicio

1. Se situa al Nord del Pla Parcial Torrent dels Frares amb I'objectiu principal de tancar la xarxa viaria
d’aquest poligon industrial amb un carrer de suficient amplada i també de resoldre el final del carrer
de Jacinto Benavente com a separador de la urbanitzaci6 de Can Feliu de Manola i de la zona
industrial.

2.La superficie és de 96.600 m2.

B.Condicions d’ordenacio.

1.S’apliguen les segtients regulacions:

La zona més oriental sera d’edificacio residencial aillada extensiva (clau 20a/4) i s’hi accedira des del
carrer Solsonés que haura de connectar la xarxa urbana amb la xarxa rural amb el cami del sot de
Nadal.

El front de la zona oriental, en I'enfilada del carrer de Jacinto Benavente sera el lloc on si situaran els
terrenys de cessio per a equipaments comunitaris (4%) | 3.864 M2.

L’extensio de la zona residencial no superara els 10.000 m2.

Caracteristiques: Intensitat 0,5 m2/m2. Superficie residencial 1Ha. Superficie industrial 8,66 Ha.
Sostre edificable residencial 5.010 m2. Sostre edificable industrial 43.300m2. Cessions minimes:
equipaments = 4.520 m2, parcs i jardins = 9.669 m2.

2.La zona oriental sera de desenvolupament industrial (clau 23b). L’'ocupacié maxima per I'edificacio
sera del 50% de la superficie de la parcel.la . L'edificabilitat neta maxima sera de 4m3/m2 de
parcel.la (1 m2 de sostre per m2 de sol net):

La xarxa viaria del sector de planejament es limitara a la grafiada en aquest PGMO. La parcel.la
minima sera de 3.000 m2 amb una fagcana minima de 40m.

El talds que limita amb el SNU tindra un pendent maxim, alcada/base de Y.

Les edificacions es situaran a una distancia minima de 20m. de la llera del Torrent dels Frares.
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3. La zona de Parcs i Jardins Urbans d’estensié minima de 9.600 m2 (10% del total) se situara en el
marge que separa la zona de residéncia de la industria i s’adaptara a la forma del territori tot
acomplint les condicions establertes en 'annex del Reglament de Planejament.

4.La superficie destinada a vials i aparcaments sera com a minim del 25%.

C.Condicions de gestio

Sistema de compensacié.

Art. 256.1.

El PP3B “Can Teixidor” procedent de les NNSS es regulara d’acord amb el previst a l'article 240) i
240i).

En aquest ambit hi ha en tramit un Pla parcial pendent d’aprovacié definitiva i que va ésser examinat
per la Comissio d’Urbanisme de Barcelona en sessio de 13 de mar¢ de 1991.

Art. 256.2
El PP3D procedent de les NNSS es regulara d’acord amb el previst a 'article 240h) tenint en compte
l'acord de la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona de 10 d’abril de 1991 que suspenia I'aprovacio

definitiva del Pla parcial fins el compliment d’'unes prescripcions.

En relacio a aquest sector PP3D s'acota en 15 m la seccié del carrer Marconi d’acord amb I'establert
a l'acord de la Comissié d’Urbanisme de 10 d’abril de 1991.

Art. 257. Desenvolupament del Sol Urbanitzable No P rogramat

A.Sector numero 1 del SUNP

Ambit definit per la carretera d’Hortsavinya, el carrer de Santa Susanna, els limits de Can Roig, que
esta inclos al sector, el cami vell de la rectoria i el sol urbanitzable no programat de tipus industrial.

L’Us preferent de la part del sol amb aprofitament privat sera el residencial.

SUPEIICIE ©uuvieiiiiiiiiiii e aeeeaees 159.440 m2.
Edificabilitat ..........ooeveeiiee i 0,35 m2/m2.
Sup.minima de vialitat i aparcaments ...............cccccce e, 25%.
Cessio de parcs i jardins Urbans .............eeevvvvvivieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 15%.
CesSiO d'eqUIPAMENES .......uviiiiiieee e e 10%.
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Les cessions per equipaments i zona de parcs es delimitaran a I'entorn de la masia de Can Roig,
amb una superficie minima conjunta de 3,7 Ha.

Al Pla Parcial corresponent es preveura el tractament separat entre el transit local i el d'accés a
l'autopista.

B.Sector nimero 2 de SUNP

Ambit definit per la carretera d’Hortsavinya, el sol urbanitzable no programat de tipus 1, Can Serrai el
cami vell de la rectoria i el cami de limit del Mas Florit.

L'as preferent d’aquesta zona sera l'industrial, i especialment industria aparador i magatzems de
subministres i de distribucio.

SUPEIICIE wuvviviiiiiiiiiiiiiie e 111.160m2.
Edificabilitat neta .............ccccceeeeeiiiinnnen. 1m2/m2 o/i 4m3/m2.
Edificabilitat bruta maxima ............c.ccoceeeiiiieens 0,5 m2/m2.
Ocupacio de parcel.la per edificacio ...........cccccvvveeeeennns 50%.
Sup. Minima de vials i aparcaments .............cccceeerinneen. 25%.
Cessio peraparcsijarding .......cccceveveveieiiiiieeeeeeeeee 10%.
Cessid per a equIPamMEeNtS ........cceeeeevcciiieereeeeeannnieeeeeens 4%.

Els terrenys de cessid per equipaments publics estaran situats immediats a la carretera d’'Hortsavinya
i es podra destinar a la construccio de la nova caserna de la Guardia Civil, per substituir la situada en
AMT.

Al Pla Parcial corresponent es preveura el tractament separat del transit local i el de pas a I'autopista.
El Pla Parcial corresponent destinara un minim del 80% del sol net a mitjana inddstria amb parcel.la
minima de 2.500 m2 i una sola activitat per parcel.la. El 20% restant podra destinar-se a petita

indUstria.

C.Sector numero 3 de SUNP

Ambit definit pels carrers Narcis Monturiol i Camés, la tanca del ferrocarril i el carrer Costa Brava.

L'Gs preferent de la part amb aprofitament sera el residencial.

SUPEIICIE e 88.500 m2.
Edificabilitat ...........ooooviiiiiiii e, 0,75 m2/m2.
Sup. Minima de vials i aparcaments ........................ 28%.
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Cessio de parcsijarding .........c.ccevvvvvvvvvvevevenninnnennnee. 12%.
Cessid per a equipaments .......cccccceeeveeciviieeeeeeeesnnns 10%.

Les zones d’aparcament es distribuiran homogéniament pels diferents vials, menys al Passeig
Maritim on no se’n col.locaran.

En aquest sector esta grafiada la linia de servitud de proteccié del limit de la ribera del mar d'acord
amb allo que disposa la Llei de Costes 22/88 de 28 de juliol, a la que s’adequaran 'ordenacio i els
usos pormenoritzats del sector.

TiTOL SISE

ORDENACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

CAPITOL PRIMER

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 258. Definicio i finalitat.

1.El sol no urbanitzable comprén els sectors del territori delimitats per aquestes Normes com a arees
a les quals no es permeten els processos d'urbanitzaci6 compacte i de caracter urba, amb la finalitat
d’assegurar la continuitat de les condicions naturals i d'Us actuals, la preservacié dels valors
paisatgistics i I'acotacié dels espais en els quals sesituen els emplagaments urbans.

2.Les finalitats de la regulacié del sol no urbanitzable sén les seguents:

a) Protegir la terra mitjancant la limitacié dels desenvolupaments urbans.

b) Protegir els elements naturals més destacats o que defineixen I'aspecte global del territori i
preservar-ne els valors ecologics i paisatgistics, amb especial cura de les perspectives marines.

c) Establir ordenadament els diversos usos i activitats que es poden permetre a cada tipus de sol no
urbanitzable.

d) Establir els criteris sobre les caracteristiques i la localitzacié adient de les instal-lacions d'interés
public i social, de tal manera que no puguin trencar I'equilibri de les arees agricoles i dels espais
naturals.

Art. 259.Tipus.

Es diferencien els tipus de sol no urbanitzable segients:

SOl agricola permanent ...............vevvvveiverririeirirereeerereeereee.. (clau 31)
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Yo I o] 0] (= o | PP (clau 32)
SOl de conservacio .........ccovvveviiiii . (clau 33)
Parc Natural del MONtNegre .........ccccceevviiiiiiiieeeeeseeeeeee (clau 34)

Art. 260. Desenvolupament de les Normes

1.Les determinacions que contenen aquestes Norems, sens perjudici de la seva inmediata aplicacio,
podran ser desenvolupades mitjancant Plans Especials que podran contemplar els objectius
seguents:

a) La proteccié de conreus i espais forestals.

b) La millora del medi rural.

c) La protecci6 del paisatge i dels béns naturals i culturals, en especial al vessant maritim.
d) La proteccié i millora de la vialitat rural.

2.Els Plans Especials no podran alteral les determinacions de les Normes, llevat que quan sigui per
regular més restrictivament les condicions d’edificacié i d’ds i per augmentar la superficie establerta
com a minima per a les finques.

3.El planejament especial podra tenir les finalitats previstes en el nimero dos de larticle 16
d’aquestes Normes.

4. Els Plans Especials de qualsevol tipus, que persegueixen objectius diferents del anteriorment
enunciats i que incideixen en el territori qualificat com a sol no urbanitzable, hauran de justificar
expressament I'observanca de les determinacions d’aquestes Normes.

Art.261.Vies rurals.

1.No podran obrir-se nous camins, vies ruals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat si no
esta expressament prevista en aquestes Normes o en els Plans Especials que en sol no urbanitzable
poden desenvolupar-es o en els Plans o Programes de I'’Administracié d’Agricultura.

2. Tampoc no podra maodificar-se el perfil longitudinal i transversal dels camins i les vies ruals sense la
corresponent llicencia municipal. Tota modificacié de perfils haura de tenir especial cura de les
condicions paisatgistiques.

Art.262.Parcel.lacions i segregacions.

1.Queden prohibides les parcel.lacions, divisions o segregacions de terreys que donin lloc a
gualsevol de les situacions seglents:

a)Originar superficies inferiors a les previstes en aquestes Normes i en els documents urbanistics
gue les desenvolupen, o a les establertes per a activitats agraries per a la legislacié corresponent.

b)Que suposin més d’'un fraccionament, encara que sigui successiu en el temps, que origini finques
de superficie inferior al doble de les dimensions minimes assenyalades a la lletra anterior. En cap cas
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no s’admeten més de cinc fraccionament d'una finca si les resultants no tenen una superf'cie
superior a cinc hectarees , la qual tindra la condicié de finca indivisible.

c)Que no tinguin acces directe a les carreteres, camins vies rurals, pistes forestals i altra vialitat de
domini puablic.

La condicié establerta a la lletra b) podra ser excepcionada mitjangant els Plans Especials que
desenvolupin les Normes.

2.Als efectes d’aplicacio d’alldo que disposa I'epigraf anterior, s’estableix el seguent:

a)Es tindran en compte les determinacions sobre vialitat reflectides en els planols d’ordenacio i en els
planols de cadastre.

b)Es preceptiva la sol.licitud de llicéncia municipal.

Art.263.Instal.lacions d'utilitat pablica.

1.Amb execepcio de I'Gs d’habitatge, dels usos agricoles, ramaders i forestals i de les instal.lacions
d’'obres publiques, les altres activitats i construccions només poden autoritzar-se si tenen la
consideraci6 d'instal.lacions d'utilitat publica o d’interés social que hagin de situar.se en medi rural.

2.En tots els suposits hauran d’acomplir-se les determinacions sobre prevencié de la formacio de
nucli de poblacié, les condicions d’edificacio i hauran d’estar adscrits als usos permesos a cada tipus
de sol no urbanitzable.

3.En la tramitacié de les autoritzacions per a instal.lacions d’utilitat pdablicar haura d’observar-se el
seguent:

a)El procediment és el previst a I'article 44 del Reglament de Gestié Urbanistica.

b)A I'expedient haura d’acreditar-se I'existencia de declaracié d'utilitat publica o d’interés social. Si és
el propi Municipi que efectua I'esmentada declaracié, haura de tramitar-se de manera independent
amb l'obertura d'un periode d'nformacié publica per a aquests sols efectes. També hauran
d’assenylar-se de forma expressa les raons en les quals es basa necessitat de situar la instal.lacié en
guestioé en el medi rural.

A la Memoria del projecte s’haura de demostrar expressament la inexisténcia de risc per a les zones
veines en ordre a I'equilibri ecologic, a les condicions naturals del sector o als valos paisatgistics.

Art. 264. Instal.lacions d’obres publiques.

1.D’acord amb allo que preveu l'article 85 de la Llei del Sol, poden autoritzar-se construccions i

instal.lacions vinculades a l'execucid, conservacié i servei d’obres publiques. En qualsevol cas,
hauran d’observar-se les determinacions sobre emplagcament i condicions d’edificacio aplicables.
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2.Tanmateix en regim d’autoritzacid provisional s’'estableixen les seglents excepcions, que nho
podran aplicarse si s’afecta greument I'equilibri ecologic o els valors paisatgistics o ambientals de
l'area afectada o circumdant:

a)No existeix limitacié de volum maxim.
b)La intensitat maxima d’edificacié es fixa en 0,1 m2s/m2.

c)L’autoritzacié provisional haura de ser renovada cada dos anys, justificant la continuitat de les
obres relacionades amb la construccié o la instal-laci6. No podran ser concedides més de tres
renovacions.

d)A I'expedient d’autoritzacio, cal fer expressa mencié de les raons que assegurin la no pertorbacio
dels valors abans esmentats.

3.L'eficacia de les autoritzacions a les quals es refereix aquest article esta condicionada a I'oferiment
de garanties suficients en ordre a la restauracio i, si de cas, millora de les condicions dels terrenys
afectats en finalitzar I'ocupacio.

Art. 265. Habitatges no agricoles.
Els habitatges que es realitzin en sol no urbanitzable hauran d’acomplir les condicions seguents:
1.Autoritzacié d’acord amb el procediment previst a I'art. 44 del Reglament de Gestié Urbanistica.

2.S’hauran d’acomplir les determinacions sobre prevencio de la formacié de nuclis de poblacié i les
condicions d’edificacié previstes per a cada tipus de sol no urbanitzable.

Art. 266.Condicions generals de les construccions.

1.A fi d’aconseguir una perfecta integracié de les construccions a l'entorn i en el paisatge, els
materials d’acabats i cobertes inclosos els acabaments, tipus de xemeneies, volades, et., hauran de
respectar les caracteristiques de la zona en questié i s’evitara les cobertes amb pendents superiors a
un 30% i en aquestes, els acabaments de pissarra o de qualsevol altre tipus de material que no sigui
la teula ceramica, sense cap tipus d’acolorit o de pintat.

Qualsevol solucié que suigui 'adoptada fora d’aquestes pautes, comporta la necessitat de justificar
en una memoria la incidencia dels materials utilitzats a I'entorn on s’insereixen; aquesta memoria
incloura estudis grafics i cromatics de la construccioé que es projecta i del seu entorn.

2.A fi que l'adequacié de la finca al nou Us al qual es destina no introdueixi elements aliens i
contradictoris a I'entorn on se situa, s’estableixen les segiients mesures:

a)Es prohibeixen els tancaments per tanques amb material d’obra, d’alcada superior a 0,50 m., llevat
dels llindars amb vies de circulacio rapida i amb les linies de forrocarril. En tot cas, es prohibeixen les
tanques opaques. Les tanques se separaran de I'eix dels vials 4 m. com a minim.
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b)A la zona on existeixi arbrat. Les edificacions es realitzaran de manera que subsisteixi la major part
posible d’aquest, per a la qual cosa, en els planols i memoria del projecte s’especifricara la situacio
de l'arbrat i les mesures prees per a la seva proteccio.

En la plantacié d'arbrat es prohibeixen les especies que no pertanyin a les comunitats arbories
existents a la zona.

Es prohibeix la pavimentacié del sol no edificat superior a 1/8 del total de la superficie construida. A
efectes d'aquesta norma, quedaran comptabilitzades com a zona pavimentada tot tipus de porxos i
les piscines.

Art. 267.Condicions de procediment.

1.El municipi instara la inscripcié com a indivisible de les finques afectes a I'edificacié per a la quals,
es concedeix llicencia o autoritzacié, condicionan-se’'n l'eficacia a l'acreditaci6 de I'esmentat
assentament registral.

2.En el procediment d'otorgament de les autoritzacions es donara audiéncia als propietaris
confrontats. A tals efectes, els projectes hauran d’anar acompanyats d’'una relacié dels esmentats
propietaris.

3.A la vegada, caldra aportar certificacions registrals dels assentaments referents a la finca respecte
de la qual se sol-licita I'autoritzacio o llicencia, aixi com, si és del cas, de la finca matriu.

4.En tot cas, I'atorgament de qualsevol llicencia o autoritzacié esta supeditat a I'acompliment de les
normes generals i especifiques sobre condicions higiéniques, en especial, evacuacio d'aigues
residuals i tecnico-constructives, dictades per les diverses Administracions competents.

A aquest efecte, juntament amb la documentacio del projecte técnic, exigida amb caracter general
per realitzar I'edificacié i sol-licitar la llicéncia, caldra aportar:

a)Documents detallats explicatius de la localitzacio, amb planols acotats de I'edifici projectat.

b)Planols i memaries explicatives de la captacié i ortada d'aigua, especificant: el punt de captacio,
canalitzaci6, detalls constructius i materials emprats a I'obra, amb referencia especifica d'aquells
utilitzats per assegurar la impermeabilitzacié i el drenatge necessaris. S’especificara, a meés, I'is al
qual es destina i s’aportara el certifict sanitari oficial corresponent acreditatiu de la seva potabilitat.

c)Especificacio del sistema elegit per a depuracio, tractament i destinacié de les aiglies residuals,
tenint en compte la prohibici6 de construcci6 de pous negres, mines filtrants, etc., aixi com el
desguas d'aiglies fecals sense depuraciod prévia, per a tal finalitat s’aportaran els planols i memories
explicatives, amb especificacié dels punts de desti i de la canalitzacid, aixo com dels detalls
constructius i materials emprats a I'obra en especial els que han d’assegurar la impermeabilitzacié i la
depuracié dels abocaments.

d) En el cas concret de vaqueries, granges porquines i agricoles, aixi com de les activitats de
cunicultura, subjectes al reglament d’Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses, de 30 de
novembre de 1961, caldra seguir amb caracter previ al'obtencié de la corresponent llicencia
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municipal d'edificacid, la tramitacié de I'expedient previs als articles 29 i seglUents de I'esmentat
Reglament.

S’especificara concretament cadascuna de les solucions adoptades i es respondra cadascun dels
articles als quals fa referéncia el Reglament i en especial la necessitat d’obrir un periode d’informacié
publica amb notificacié als veins immediats, durant el tramit se sol-licitud de llicéncies.

Hauran d'especificar-se mitjancant planol detallat, la situacié del fossar de purines i diposit de
cadavers, la seva localitzacio respecte a tots els restants edificis en una area de 100m. de radi, amb
I'especificacié de I'is de cadascun; la seva localitzacié respecte a tots els canals, sequies, clamors i
ramals de res a una distancia inferior de 150m.o, mancant aix0, el més proper.

Hauran d’especificar-se mitjancant planol detallat, la solucié constructiva per al diposit de purines i
fossar de cadavers per tal d ‘assegurar-ne la impermeabilitzacio i a la vegada, el procés previst per a
la transformacio i a la vegada, el procés previst per a la transformacio dels residus produits, el temps
de permanéncia a cadascun dels diposit, el tractament, si n’hi hagués i el desti final.

CAPITOL SEGON
Sol AGRICOLA PERMANENT (clau31)

Art.268.Definicio
Son inclosos en aquest tipus els terrenys d’interés agricola del municipi.

Art.269.Usos
En aquest sector del sol no urbanitzable s’admeten els usos seglents:

Habitatge agricola aillat
Agricola: granges, hivernacles, sitges
Habitatge no agricola. Només en la reutilitzacié d’edificis agricoles abandonats

Industrial. Només en els edificis que actualment es dediquen a aquest Us.

Esportiu

Educatiu

Sanitario - assientencial
Cultural

Art.270.Nucli de poblacié

1. Als efectes previstos a la lletra ¢) de l'article 93 del Reglament de Plantejament, es considerara
gue existeix nucli de poblacié quan es pretengui edificar en una distancia inferior a 100m., a comptar
entre qualsevol dels murs exteriors de I'edificacid preexistent destinada a habitatge i el centre de
gravetat de I'edificacio projectada també destinada a habitatge.

2. Excepcionalment, no es considera que hi ha perill en la formacié de nucli de poblacié quan les
respectives edificacions considerades estiguin a ambdds costats d’un vial o d’'un cami. Tampoc, quan
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es tracti de la duplicacié de I'habitatge existent, sempre que es conformi una Unica edificacié o en tot
cas, la separacid no sigui superior a 10m.

3. en qualsevol cas, es considerara que s’origina la formacié de nucli de poblacié quan hi hagi més
de quatre edificacions en el cercle de 100m de diametre centrat en qualsevol de les edificacions
preexistents.

Art.271.Habitatge agricola

Les condicions d’edificacio de I'is de Residéncia agricola son les seguents:

a) Només es permeten edificacions noves adjacents a les actuals ( un habitatge nou per cadascun
dels existents), sempre que la superficie de la finca sigui igual 0 més gran a l'establerta per Decret

169/83, del municipi, segons els grups que figuren a I'annex del Decret esmentat.

b) La separacio entre I'edificacio existent i la nova no sera més gran de 10m., no trencara cap cami ni
donara lloc a terrabuits i terraplens superiors a 3,5 m.

c¢) L'alcada maxima del darrer forjat sera de 9m. o I'al¢cada de I'edifici preexistent.
d) el nombre maxim de plantes sera de planta baixa i dos pisos.

e) la superficie construida maxima sera de 300 m2.

f) La separacié minima en relacio a les participacions de la finca sera de 10m.

g) El limit d’habitatges familiars per cada explotacio es fixa en 2 habitatges.
Art.272. Instal-lacions agricoles

1. Les condicions de I'edificacio de I'Us agricola en la modalitat de granges son les segients:
a) la finca minima sera de 50.000 m2, inclosos els terrenys d’'una explosio.

b) El sostre edificat maxim per unitat d’edificacio es fixa en 1.000m2.

c¢) L'ocupacié maxima de la part de la finca on s’assenta la instal-laci6 sera del 2%.
d) El terrabuit i terraplenat maxim sera de 3,5m., sense afectar cap dels camins.
e) L'alcada maxima sera de 6m.

f) La separacié minima de les partions sera de 10m.

g) La distancia minima en relacio a residéncies, agricoles o no, situades en altres finques i reflectides
en el planol d’'ordenaci6 o noves sera de 100m.
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en qualsevol cas, s’hauran d'acomplir les determinacions establertes per P'Administracié de
'agricultura. Quan aquestes determinacions se superposin sobre les que estableixen les Normes, se
seguira la més restrictiva.

2. Les condicions d’edificacié per a I'is industrial agricola en la modalitat d’hivernacles son les
seguents:

a) El terrabuit i terraplenat maxim sera de 3,5m.

b) La separacié minima de les partions sera de 5m.

Art.273.Condicions d’edificacio per a usos o agrico les

Les iniciatives que es produeixen en aquest tipus de sol per a usos no agricoles, llevat del cas
d’habitatge, a més de les condicions que els siguin aplicables per raons de procediment o de caracter
general, els seran d’aplicacié les prescripcions seglents:

1. La finca minima es fixa en deu hectareas (100.000 m2).
2. L’ocupacié maxima per I'edificacié sera d'un 1% de la superficie total de la finca.
3. el sostre edificat maxim sera de 1.250m2, qualsevol que sigui la finca.

4. el terreny no ocupat per l'edificaci6 haura de condicionar-se amb arbres i segons les
caracteristiques de I'ambient rural i se’n prohibeix la pavimentacié. A les instal-lacions on calgui,
podra autoritzar-se una area de maniobra i d’aparcament, la superficie de la qual no superi una
vintena de la dimensio de la finca.

5. Les edificacions i instal-lacions hauran de ser aillades i separades de tots els limit de la finca,
almenys 10m. S’exceptuen, pel que fa al limit de vial, les instal-lacions lligades al servei de la
carretera. La distancia esmentada es compta respecte del vial de servei.

6. L'algada maxima de I'edificacié sera de 7m. Només es permeten edificacions en planta baixa.
Tanmateix podra autoritzar-se una planta baixa. L'alcada maxima només es pot sobrepassar per a
instal-lacions técniques, com ara diposits, xemeneies, etc., essent la projeccidé horitzontal en planta
menor de 10% de la construccio a edificar.

7. Només podran autoritzar-se les construccions que preveguin el corresponent sistema de
depuraci6 de aigues residuals.

8. Les construccions i edificacions amb facana a les carreteres hauran de preveure un carrer de
servei de 10m. d’amplada minima, des del limit de la carretera. La urbanitzacié d’aquest carrer esta
al carrec del promotor.

Art.274.Condicions d’edificacié per a habitatge no agricola

1. S’admet la reutilitzacié d’edificis preexistents.
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2. Si la finca a la qual és adscrit I'edifici preexistent té una dimensié superior a 50.000m2 es podra
aplicar la condicio a) de les propies de la residencia agricola.

3.S06n d’aplicacio en tot cas les condicions a),b),c),d),e) de la regulacié de la residéncia agricola.

CAPITOL TERCER

SOL RUSTIC (clau32)

Art.275.Nucli de poblacié

1. Als efectes previstos a la lletra c) de l'article 93 del Reglament de Plantejament, es considerara
que existeix nucli de poblacié quan es pretengui edificar qualsevol distancia inferior a 500m., a
comptar entre qualsevol dels murs exteriors de l'edificacid preexistent destinada a habitatge i el

centre de gravetat de I'edificacio projectada.

2. En gualsevol cas, es considerara que s’origina la formacié de nucli de poblacié quan hi hagui més
de dues edificacions en un cercle de 15 Ha. de superficie centrat les edificacions preexistents.

Art.276. Habitatge agricola

Son aplicables condicions establertes a I'article n® 271, sempre que la finca tingui almenys 7 Ha. de
superficie. En altre cas, només es permet la continuacié de les edificacions existents.

Art.277.Condicions d’edificacioé per a usos no agric oles

Les iniciatives que es produeixen en aquest tipus de sol per als altres usos admesos, a més de les
condicions generals o procedimentals aplicables, observaran les prescripcions segients:

1. La finca minima es fixa set hectarees (70.000m2).

2. L’ocupacié maxima per I'edificacio sera un seixantau de la superficie total de la finca.

3. el sostre edificat maxim sera de 1.250m2, qualsevol qui sigui la finca.

4. S'apliquen les condicions dels nim. 4,5,6,7 i 8 de l'article n°® 273.

CAP{TOL QUART

ZONA FORESTAL DE CONSEVACIO (clau33)

Art.278.Definicio

S’inclouen en aquesta zona aquelles finques forestals que per correcta gestié de I'explotacio cal que
siguin objecte d'actuacions per la seva conservacio i millora, entre els quals cal considerar els

aprofitaments i els tractaments silvicoles adequats, impossibles de desenvolupar tecnicament i
economica quan les dimensions son reduides.
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Art.279. Superficie minima de la parcel-la

D’acord el Decret 35/1990 de 23 de gener pel qual es fixa la Unitat Minima Forestal (UMF) s’estableix
gue aquesta unitat sera de 25 Ha. pel terme municipal de Pineda.

Queden exclosos del que estableix aquest Decret els terrenys que es puguin considerar com a
forestals temporals d’acord amb l'article 2.3 de la llei 6/1998 forestal de Catalunya, als quals sén
d’'aplicacié les normes sobre unitats minimes de conreu.

Art.280.Indivisibilitat de les finques

Les finques forestal d’extensi6 igual o inferior a 25 Ha. tenen la condicié d'indivisibles. La divisié o
segregacio d'un terreny forestal només sera valida si no dona lloc a parcel-les d’extensi6 inferior a la
unitat minima forestal (U.M.F.).

En aquest suposit, a més dels efectes que preveu el Decret 36/1990 de 23 de gener, es presumira
I'existencia de parcel-laci6 urbanistica d’acord amb l'article 41.2 i 3 del Reglament de la llei de
proteccio de la legalitat urbanistica.

Art.281.Autoritzacio d’edificis vinculats a I'Us ag rari

D’acord amb l'article 22 de la Llei forestal, per poder autoritzar edificacions vinculades a usos agraris
i, excepcionalment, noves edificacions unifamiliars aillades en terrenys forestals, caldra que
I'edificacio es faci en una parcel-la coincident, com a minim, amb la unitat minima forestal, i que no es
produeixi un impacte ecologic en la construccié ni en les obres d'infrastructura complementaria. En
tot cas, les autoritzacions es regiran per que estableixin els articles 85 i86 de la Llei del Sol.
Art.282.Condicions de les inscripcions registrals

D’acord amb el que estableix la legislacio hipotecaria, a totes les inscripcions de finques forestals que
es realitzin s’expressara I'extensio superficial de la finca i el seu caracter o no d'indivisible. La
inexactitud d’aquestes dades no por favorir qui va ocasionar la falsedat.

Art.283.Dades que hauran de constar a les escriptur  es notarials. Protecci6 de la Legalitat

Als efectes del compliment de l'articles 85.1.4 de la Llei de sol, a les escriptures de segregacio i
divisié de finques forestals, a les d’alienacié de parts indivisibles de terrenys i a les constitucions de
societats 0 associacions, el notari exigira a I'otorgant les esmentades a l'article anterior. Tot aixo0 als
efectes que preveu l'article 55,6 del Reglament de la Llei de Protecci6 de la Legalitat Urbanistica.
CAPITOL CINQUE

AMBIT DEL PARC NATURAL DEL MONTNEGRE (CLAU34)

Art.284.Definici6
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S’inclouen en aquest ambit els sols del terme municipal de Pineda de pertanyen a I'ambit del Pla
Especial del Montnegre i el Corredor (serralada de Marina) redactat pel servei de Parcs Naturals de
la Diputacio de Barcelona i aprovat inicialment el 28 de novembre de 1986. Comprén la zona del turo
de sant Andreu la Mina i la parts no urbanitzada del vessant nord del Sot de Sant Andreu, inclosa en
I'ambit normatiu <<6>> de <<regulacié complementaria del propi pla>>.

Art.286.Condicions de les actuacions

1. Es imprescindible que tota actuacio urbanistica o edificatoria tingui en compte la preservacio de les
caracteristiques tipologiques, formals i ambientals de les arees territorials delimitades, aixi com
limpacte que sobre els paisatges i els ecosistemes pot exercir I'activitat humana.

2. S'admet el desenvolupament de les activitats agricoles en aquells terrenys que presentin
caracteristiques de conreu o siguin objecte d’aprofitaments i uso agropecuaris.

3. es permet la posta en conreu d’erms o conreus abandonats en les condicions seglents:
a) Que els terrenys siguin erms o conreus abandonats una pendent inferior al 20 per 100.

b) Que la nova activitat es justifiquin mitjancant projecte tecnic que incloguin la demostracié de
I'aptitud tecnic i econdomica de I'explotacio.

c) Que s’obtingui la corresponent autoritzacié de canvi de conreu forestal en agricola davant de
'’Administracié competent.

4. Seran admesos els aprofitaments forestals i les seves obres complementaries, d’acord amb les
condicions i autoritzacions que es regulen en la llei6. 1998 forestal de Catalunya, tenint en compte
que al repoblacié i millora dels terrenys forestals d’aquesta area es regulara per alld que disposa la
propia normativa i que en tot cas es podran rebre els ajuts previstos.

5. En les edificacions existents localitzades en aquesta zona d’admeten els segiients usos:
a) Residencial per habitatge familiar.

b) Agricola, ramader i forestal en les condicions que es determinen per als edificis de la zona agricola
inclosos els de magatzematge i primera transformacié de productes agraris abtinguts a I'explotacio.

c) Artesanals en petits tallers sempre que no produeixin emissié de fums, gasos, vapors, sorolls o
vibracions que puguin resultar contaminats per al medi ambient , tenint en compte que no és podra
produir abocaments de residus solids o liquids contaminants.

d) Restauracié de bars.

e) Residéncies en cases de pagés, segons la modalitat d’allotiament turistic regulada pel Decret
365/1983 de 4 d'agost de la Presidencia de la Generalitat i 'Ordre de 6’Octubre de 1983 del
Departament de Comerc¢ i turisme que el desenvolupa, admetent-se, també els vinculats als
campings-masia i arees de lleure. D’acord amb I'establert a I'art.60 del text normatiu del Pla Especial
del Montnegre i el Corredor que descriu el que s’entén per campings-masia i arees de lleure.
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f) Esportius i recreatius sempre que no comportin instal-lacions a I'exterior incompatibles amb els
objectius de preservacié del punt 1.

g) Comercials, relacionats amb les activitats agraries i artesanals que es desenvolupin a la mateixa
finca.

h) Docents, assintecials, socio-culturals i administratius.

i) Els usos publics establerts en la xarxa basica d’equipaments el Pla Especial del Montnegre i el
Corredor (Serralada de la Marina).

Art.287.Condicions de I'edificacié

1. En aquesta zona podra autoritzar la construccio d’edificis aillats destinats a vivenda familiar o usos
agraris en llocs on no existeixi la possibilitat de formaci6 de nucli de poblacié, amb el regim
excepcional que estableix I'article 86 de la vigent Llei sobre Régim del sol i Ordenacié Urbana en
relacié amb el seu article 85, tenint en compte el que estableix 'article 20 de la Llei de proteccio de la
legalitat Urbanistica de Catalunya, i sempre que ho permeti la normativa especifica d’aquest Pla
General. En tot cas, els edificis s’hauran d’adequar a les condicions segients:

a) Es prohibeix explicitament la construccié i utilitzacié d’edificacions per vivenda plurifamiliar.

b) No es podra edificar en terrenys en pendent igual o major al 30 per 100.

¢) No es podra fer moviments de terres que impliquin desmunts o terraplens de més de 3 metres d'alt
respecte a la costa original del terreny.

d) No es podra edificar en franja de proteccié de torrents, embassaments i lleres cosntructives de
domini public, tal com la defineix I'article 69 de les Normes del Pla Especial Montnegre | corredor.

e) No es podra edificar en els turons i carenes, segons la regulacié de l'article 71.2 de les mateixes
Normes.

f) Les sobres d’edificacié no podran comportar una disminucié de la superficie arbrada preexistent.
Superior al 1% de la superficie de la unitat parcel-laria corresponent (U.M.F. 25Ha).

g) Les noves edificacions hauran de distar com a maxim 50 metres d’'un cami preexistent.

h) les edificacions o instalcions complementaries de I'edifici no podran estar aillades, sind integrades
en l'edifici principal, S’exceptuen les instal-lacions i edificis relacionats amb I'activitat agraria.

i) La parts no edificada de la parcel-la resultant haura de destinar-se al manteniment del bosc existent
o la reforestacio amb espéecies adequades prohibint-se les instal-lacions esportives o qualsevol altre
Us o construccid, exceptuant les propies de I'explotacioé agropecuaria.

j) Les condicions per garantir la no formacio del nucli de poblacié seran les seglents:

la parcel-la afecta a I'edifici s’estableix amb una superficie minima de 25 Ha.
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El sostre maxim edificable per a Us residencial sera de 250 metres quadrats que es podra ampliar
fins a 350 metres quadrats quan es tracti d’'una nova residéncia vinculada a I'explotacioé agraria i es
justifiqui la seva necessitat.

L'edifici haura de distar 50 metres com a minim de qualsevol construccié no agraria i 10m. com a
maxim dels camins existens i de les partions amb d’altres finques.

k) A tots els efectes, la construccio d’'una nova edificacié esgotara la capacitat edificatoria de la
parcel-la.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera

Per allo previst a les Normes Urbanistiques que antecedeixen s’estara amb l'establert al Decret
legislatiu 1/90 de 12 de juliol pel qual s’aprova la Refosa de les Disposicions Legals Vigents a
Catalunya en matéria urbanistica.

Les referéncies normatives que en aquest text es fan a la Llei 3/84 de 9 de gener, sobre Mesures
d’Adequacié a I'Ordenament Urbanistic de Catalunya, s’entendra en allo que sigui d'aplicacié al
Decret Legislatiu 1/90 de 12 juliol (citat)

Segona

La zona qualificada amb la clau 1, Sistema General Costaner, situada entre els dos atermenaments
de la Z.M.T. existents a la parts de llevant de la Costa, amb una longitud de 840m fins a tocar el
terme de santa Susanna, amb una superficie de 22.680 m2, adquirira la condicié de sdl afectat al
sistema general d’equipaments, clau 7c, i la de proteccié de sistemes, Sistema Coataner, clau 9/1, en
els 20 primers metres a comptar des de la linia interior de Z.M.T., en el moment en que aquests
terrenys siguin desafectats de la seva condicié actual de domini puablic costaner,

Tercera

D’acord amb l'informe de la Comissié Territorial d’equipaments Comercials de Barcelona de 22
d’octubre de 1990, es limita a I'area de la UA 10, la superficie dels establiments comercials al detall
en un maxim de 1500m2 de superficie de venda.

Quarta

Les classificacions i/o qualificacions de sol que es derivin dels Convenis Urbanistics incorporats a
aquest Pla General quedaran en tot cas condicionades al previ compliment de les obligacions de
cessio, urbanitzacio d’altres contemplades en els mateixos. La realitzacié d’aquestes obligacions sera
<<condictioiuris>> de I'exercici dels drets urbanistics que aquestes classificacions i/o qualificacions
de sol, comportin.
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